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10. Anderung des Flichennutzungsplanes
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der GemeindeverbindungsstraBe und angrenzenden Gewerbe- und Freiflaichen mit Anbin-
dung an die Tangstedter Chaussee (K 6) und dem Ellerbeker Weg
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,aewerbegebiet Tangstedter Chaussee”

Flr das Gebiet

sudostlich der , Tangstedter Chaussee" (K 6) in HOhe Tangstedter Chaussee 79 - 107
(ungr. Nr.) einschlieRlich Flachen flr die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes,

nordostlich der Grundstiicksflachen Tangstedter Chaussee 72/74 und landwirtschaftli-
cher Flachen,

nordwestlich ,Winzeldorfer Weg" in Hohe Ellerbeker Weg 121 - 155 (unger. Nr.),

stidwestlich landwirtschaftlicher Flachen unter Einbeziehung des Weges , Hassieck”
einschlieRlich Flachen fiir die Anbindung an den Ellerbeker Weg,

Begriundung mit Umweltbericht

- Vorentwurf -

im Rahmen

der ,,Planungsanzeige” nach § 11 Abs. 2 LaplaG,

der Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB,

der ,frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit“ nach § 3 (1) BauGB und

der ,frihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Planungstrager nach § 4 (1) BauGB
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Bebauungsplan Nr. 70 ,,Gewerbegebiet Tangstedter Chaussee” RELLINGEN
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o0 ,Baumbestand”- Vermessungsplan mit Eintragungen zur Entwicklung des Bebauungsplanes Nr.
70 der Gemeinde Rellingen (Gunther & Pollok, Landschaftsplanung, Itzehoe mit Bearbeitungs-
stand vom 16.12.2022)

o ,Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz und Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogramms A-
RW 1 mit Lageplan“ im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 der Gemeinde
Rellingen (Burfeind & Partner Ing.-ges. mbH mit Bearbeitungsstand vom 09.12.2022)

o ,ErschlieBung und Entwésserung - Lageplan® fur die Erschlie3ungsarbeiten zum Bebauungsplan
Nr. 70 ,Gewerbegebiet Tangstedter Chaussee” der Gemeinde Rellingen (Burfeind & Partner
Ing.-ges. mbH mit Bearbeitungsstand vom 01.12.2022) mit

»Systemschnitt Verbindungsstraf3e*

~Systemschnitt Verbindungsstral3e in Hohe des Regenrickhalteraums*
~oystemschnitte Regenriickhalteraum (RRR) und schwimmende Tauchwand*
~Systemschnitt - innere ErschlieBung und Wegeverbindung”

,Ubersichtsplan Bohrsondierungen* (04.10.2022, unmaRstéblich)

o0 ,Wasserwirtschaftliche Berechnungen* zum Bebauungsplan Nr. 70 der Gemeinde Rellingen
(Burfeind & Partner Ing.-ges. mbH mit Bearbeitungsstand vom 24.08.2022)

o ,Verkehrsgutachten - Erschlie3ung durch VerbindungsstralRe zw. Tangstedter Chaussee und El-
lerbeker Weg“ zum Bebauungsplan Nr. 70 ,Gewerbegebiet Tangstedter Chaussee* der Ge-
meinde Rellingen (Wasser- und Verkehrs-Kontor, WVK, NeumUinster mit Bearbeitungsstand vom
15.11.2022)

o ,Faunistische Potenzialabschatzung, Brutbestandserfassung und Artenschutzuntersuchung*
zum Bebauungsplan Nr. 70 ,Gewerbegebiet Tangstedter Chaussee* der Gemeinde Rellingen
(Dipl.- Biol. K. Lutz, Hamburg mit Bearbeitungsstand vom 03.11.2022

o ,Schalltechnische Vorbetrachtung“ zum Bebauungsplan Nr. 70 ,Gewerbegebiet Tangstedter
Chaussee” der Gemeinde Rellingen (Taubert und Ruhe GmbH, Pinneberg mit Bearbeitungs-
stand 28.10.2022)

o ,Baugrundbeurteilung mit Angaben zur Versickerungsfahigkeit 1. Bericht* im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 70 ,Gewerbegebiet Tangstedter Chaussee*
der Gemeinde Rellingen vom 17.07.2017 (Eickhoff und Partner mbB, Rellingen mit Stand vom
17.07.2017)
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o Digitaler Atlas Nord ,Archaologie-Atlas SH* https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Ar-
chaeologieSH/index.html?lang=de#/).- Stand 16.12.2022

o Digitaler Atlas Nord ,digitales Anlagenverzeichnis* https://danord.gdi-sh.de/viewer/re-
sources/apps/wasserlanddigitalesanlagenverzeichnis/index.html?lang=de#).- Stand
16.12.2022

0 Gemeinde Rellingen (2007): Landschaftsplan
0o Gemeinde Rellingen (2009): Flachennutzungsplan

0 Gemeinde Rellingen (2014): Flachenuberprifung zur Ermittlung von méglichen Gewerbebau-
flachen in der Gemeinde Rellingen

0 https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de (Stand
16.12.2022)

o https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/l/immissionsschutz/Downloads/12VO-Be-
triebsbereiche.html: Betriebsbereiche Schleswig-Holstein - Auflistung der Storfallbetriebe in
Schleswig-Holstein (Stand 16.12.2022)

Fotos: Reinhard Pollok
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Abb. 1
Raumliche Lage des geplanten Gewerbegebiets (gestrichelte Umgrenzung) innerhalb
des Gemeindegebietes von Rellingen im Bereich Tangstedter Chaussee / Ellerbeker Weg

Verfahrensubersicht

friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige 8§ 11 Abs. 2 LaplaG

Friihzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Beschluss tiber Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss / AbschlieBender Beschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB / Genehmigungsverfahren

Hnne. ]

,Planungsanzeige” Seite 7 von 101 BURO FUR INTEGRIERTE
,Behorden- und Tragerbeteiligung” B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



&

10. Anderung des Flichennutzungsplanes und S Genisinde
Bebauungsplan Nr. 70 ,,Gewerbegebiet Tangstedter Chaussee” RELLINGEN
Begriindung mit Umweltbericht ,Scoping - Vorentwurf”

Die Flachen des ,Gewerbegebietes Tangstedter Chaussee® liegen im bauplanungsrechtlichen
AulRenbereich der Gemeinde Rellingen, so dass hier fur eine gewerbliche Bebauung allein
aufgrund der Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen bisher nicht gegeben sind.

Die Gemeinde Rellingen verfigt selbst Uber keine zusammenhangend neu bebaubaren Ge-
werbebaugrundstiicke und kann daher der Nachfrage durch kleinere und mittlere Unterneh-
men aus der Gemeinde und der umliegenden Region seit langerem nicht mit geeigneten An-
geboten entsprechen. Die Gemeinde will vor allem Rellinger Handwerksbetrieben, die inner-
halb der bebauten Ortslage keine hinreichenden Entwicklungsmdéglichkeiten haben, die M6g-
lichkeit zur Um- bzw. Ansiedlung geben.

Dieses gemeindliche Planungsziel war bereits im Dezember 2013 Gegenstand der Beratung
in den gemeindlichen Gremien. Zudem wurde seinerzeit auch eine ,Frihzeitige Beteiligung
der Behorden- und Planungstrager” durchgefiihrt. Die Planung konnte jedoch aufgrund unter-
schiedlicher zu klarender Sachthemen nicht weiter durchgefihrt werden.

Entsprechend der gemeindlichen Erdrterung und Beratung im Jahre 2021 wurden die ur-
sprunglichen Zielsetzungen und Planungsanforderungen im Rahmen des Planaufstellungsbe-
schlusses unter Beriicksichtigung der derzeit geltenden bundes- und landesrechtlichen ge-
setzlichen Anforderungen wieder aufgenommen und bekraftigt:

Ausweisung von gewerblichen Bauflachen fur den oben benannten und beschriebenen
ortlichen Bedarf einschlie3lich erforderlich werdender Flachen fir die innere Plange-
bietserschlieBung

Sicherstellung einer ordnungsgemafen und verkehrssicheren ErschlieBung des Plange-
bietes

Ausweisung von ausreichend dimensionierten Flachen fur die Wasserwirtschaft und zur
Regelung des Wasserabflusses in Kombination mit MalRnahmen der Griingestaltung

Sicherstellung einer 6rtlich angemessenen Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes,
insbesondere zur offenen Landschaft nach Norden und gegeniber dem ,Winzeldorfer
Wegll

Berlicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes (Verkehrs- und Gewerbelarm)

Beachtung der Belange des Artenschutzes

Daher strebt die Gemeinde Rellingen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Gewerbe-
gebiet Tangstedter Chaussee* mit einer 10. Anderung des Flachennutzungsplanes an, um die
planerischen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines (netto)
ca. 5,56 ha grol3en Gewerbegebiets zu schaffen. Neben den Gewerbegebietsflichen umfasst
der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 auch die zur ErschlieBung des Plangebiets er-
forderlichen Verkehrsflachen, die Flachen fur die Wasserwirtschaft und zur Regelung des
Wasserabflusses sowie 6ffentliche und private Grinflachen unterschiedlicher Zweckbestim-
mung und Funktionen.

Im Rahmen der verkehrlichen Erschlie3ung des Planbereichs soll am norddstlichen Plange-
bietsrand eine Trasse zwischen der Tangstedter Chaussee (K 6) und dem Ellerbeker Weg
hergestellt werden. Diese ErschlieRungsstraRe wird die aul3ere ErschlieRung sicherstellen,
von der dann eine ringfdrmige innere Erschliel3ung die gewerblichen Bauflachen erschliel3en

wird.
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(Quelle: © Geobasis-DE/LVermGeo SH 2022)

Abb. 2

Raumliche Lage des Plangebietes
am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Rellingen
sudostlich der ,Tangstedter Chaussee* und nordwestlich ,Ellerbeker Weg*

Mittels der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung einschlie3lich der erforderlich
werdenden Fachgutachten soll innerhalb der bestehenden und rahmengebenden Orts- und
Landschaftselementen die stadtebaulich geordnete Entwicklung des geplanten Wohngebiets
sichergestellt werden.

Um den gemeindlichen Planungsanforderungen an eine fachplanungsubergreifend inhaltlich
abgestimmte Gesamtplanung fiir das geplante Gewerbegebiet ,Tangstedter Chaussee” ge-
recht werden zu kénnen, wurde zusammen mit der Bebauungsplanung die Erarbeitung eines
.Landschaftsplanerischen Fachbeitrages" als integrierter Bestandteil des zu erarbeitenden
Umweltberichtes und die ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung sowie Sondergutachten
zum Arten- und zum Immissionsschutz und eines Verkehrsgutachtens in Auftrag gegeben.
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Weitere Gutachten bzw. ergdnzende Untersuchungen, z.B. fur die Baugrundbeurteilung sind
bereits beauftragt bzw. kdnnen sich aus den Stellungnahmen zum ,Vorentwurf* ergeben.

Somit wurden gleich zu Beginn der stadtebaulichen Planung die Voraussetzungen geschaffen,
um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung ein stadtebauliches Gesamtkonzept gemeinsam
erarbeiten zu kénnen, welches in inhaltlicher Abstimmung aufeinander die das Plangebiet und
seine Umgebung betreffenden Belange bericksichtigen wird.

Der Ausschuss fur Bauwesen und Umwelt der Gemeinde Rellingen hat am 17.05.2022 den
erneuten Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 ,Gewerbegebiet Tangstedter
Chaussee* und zur Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelver-
fahren gefasst.

Auf Grundlage der o. g. Beschlusse fuhrt die Gemeinde Rellingen nach Durchfiihrung der friih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB nun das Verfahren zur friihzeitigen
Behdrden- und Tragerbeteiligung” einschlief3lich der Beteiligung der anerkannten Naturschutz-
verbande nach § 4 Abs. 1 BauGB und die Benachrichtigung der Nachbargemeinden tber die
gemeindliche Planung nach § 2 Abs. 2 BauGB durch. Zugleich wird die Landesplanungsbe-
horde mit dieser Vorentwurfsplanung nach 8 11 Abs. 2 LaplaG unterrichtet und um Stellung-
nahme gebeten.
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1.1 Stadtebauliche Planungs- und Bestandssituation

Blick auf die vorhandenen Gebaude der Gemeinde am nérdlichen Plangebietsrand,
Abb. 3a die im Zuge der PlangebietserschlieBung abzureif3en sein werden Abb. 3b

Abb. 3c vorhandene Zuwegung von der Tangstedter Abb. 3d Blick auf die gewerblichen Anlagen der
Chausse aus zu der nordlich des Plan- Baumschule mit zukunftiger Anbindung an
gebiets gelegenden Baumschule die ,VerbindungsstraRe*

Blick auf das Schutzgebaude einer Grundwasserentnahmestelle mit einer
zu erhaltenden, 2-stammigen Walnuss als landschaftshildpragender Baum

Abb. 3e in der Mitte des Plangebiets Abb. 3f
,Planungsanzeige” Seite 11 von 101 BURO FUR INTEGRIERTE
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Stadtebauliche Planungs- und Bestandssituation

Blick Uber die Plangebietsflachen hinweg zur ,Tangstedter Chaussee*
Abb. 3g und parallel zur Windschutzpflanzung entlang ,Winzeldorfer Weg* Abb. 3h

% . .:' -‘ Wi ."“\" z ¥

Abb. 3i Die zu erhaltende Windschutzpflanzung am Abb. 3j Blick Gber die Plangebietsflachen hinweg
siidwestlichen Plangebietsrand mit den von Nordwesten nach Sudosten mit der
angrenzenden Plangebietsflachen Wohnbebauung am Ellerbeker Weg

Blick Uber die landwirtschaftlichen Flachen stidéstlich ,Winzeldorfer Weg*

Abb. 3k mit Blick auf die Wohnbebauung am ,Ellerbeker Weg" Abb. 3l
,Planungsanzeige” Seite 12 von 101 BURO FUR INTEGRIERTE
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Abb. 3m Tangstedter Chaussee (K 6) au3erhalb der  Abb. 3n Tangstedter Chaussee mit Blick nach Siden

Ortsdurchfahrt mit der pragenden Baum- zur Ortsmitte mit dem Geh- und Ragweg,
reihe und dem Plangebiet hinter der Wind- das Plangebiet hinter der zu erhaltenden
schutzpflanzung am rechten Stral3enrand Windschutzpflanzung (links im Bild)

Blick am nordwestlichen entlang des Plangebietsrands nach Norden
Abb. 30 mit der stra3enbegleitenden Baumreihe / Windschutzpflanzung an der K 6 Abb. 3p

ik

Abb. 3q Blick Uber das leicht, aber stetig ansteigen-  Abb. 3r Blick hinter die Windschutzplanzung am

de Plangebietsgeléande hinweg von Sudost Winzeldorfer Weg mit Blick nach Nordost-
(Winzeldorfer Weg) nach Nordwest (Tang- en, im Vordergrund die Flachen fur die
stedter Chaussee) Regenwasserruckhaltung
,Planungsanzeige” Seite 13 von 101 BURO FUR INTEGRIERTE
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,Scoping - Vorentwurf”

Begriindung mit Umweltbericht

rud Pyttt e R Sl

Abb. 3s Blick auf die Flachen zw. der Wohnbebau-  Abb. 3t Der Baumbestand am ,Winzeldorf Weg"
ung am Ellerbeker Weg und ,Winzeldorfer von Siudwesten gesehen.
Weg" mit dem markanten Baumbestand

Der Winzeldorfer Weg als siidliche Begrenzung des Plangebiets mit seiner ortstypischen
Abb. 3u Kombination aus Einzelbaumen und Windschutzpflanzungen Abb. 3v

alle Fotos von Reinhard Pollok im Sommer 2022

Das Baugesetzbuch (BauGB), erganzt durch das ,Gesetz zur Anpassung des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und vélkerrechtliche Vorgaben (am
01.06.2017 in Kraft getreten) und durch das ,,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (am
13.05.2017 in Kraft getreten) und zuvor auch durch das ,Gesetz zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts*
vom 11.Juni 2013 sowie zuletzt geandert durch das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland
vom 14. Juni 2021, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen
der Innenentwicklung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung
verwaltungstechnischer Selbstverwaltung als hoheitliche Aufgabe der Gemeinde.
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10. Anderung des Flichennutzungsplanes und S Genisinde
Bebauungsplan Nr. 70 ,,Gewerbegebiet Tangstedter Chaussee” RELLINGEN
Begriindung mit Umweltbericht ,Scoping - Vorentwurf”

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewabhrleisten.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malinahmen.

Gof. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
8§ 5 Abs. 4 und 8 9 Abs. 6 BauGB in den Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplan aufgenommen
werden. Neben den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des
StralRen- und Wegenetzes (StrWG) kommen auf der Planungsebene der Bebauungsplanung
dann auch ortliche Bauvorschriften nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Bereits seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die In-
teressen von Kindern und Jugendlichen berthren, diese in angemessener Weise beteiligen
missen. Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind,
die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendliche
Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf konkrete
Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fur
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sportein-
richtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden
Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind
und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Beteili-
gungsverfahren zumindest in den Grundztigen durch Beschluss der Gemeindevertretungen
(oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschisse) festgelegt werden, um sicher
zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten Vorhaben die
im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:
= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fur die Gemeindevertretung
= in den entsprechenden Fachausschiissen,
= bei Bebauungsplanen in deren Begrindungen oder
= allgemein als Vertffentlichungen im Rahmen der ortstiblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberplanung einer gréReren
gewerblichen Bauflache am Rande der bebauten Ortslage von Rellingen, zwischen Tangsted-
ter Chaussee und Ellerbeker Weg gelegen, war eine Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen in diesem Planungsfall und aufgrund der gemeindlichen Zielsetzungen zur Ausweisung
eines Gewerbegebietes die Beteiligung dieser Altersgruppe nicht erforderlich, da eine direkte
oder auch mittelbare Betroffenheit seitens der Gemeinde nicht zu erkennen war.
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10. Anderung des Flichennutzungsplanes und S Genisinde
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Begriindung mit Umweltbericht ,Scoping - Vorentwurf”

Der rdumliche Plangeltungsbereich in seiner Abgrenzung entsprechend der ,Vorentwurfsfas-

sung“ mit Stand vom 21.12.2022 (vgl. nachstehende Abb. 4) liegt am norddstlichen Rand der

bebauten Ortslage

sudostlich der ,Tangstedter Chaussee” (K 6) in Hohe Tangstedter Chaussee 79 - 107
(ungr. Nr.) einschlieBlich Flachen fur die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes,

nordostlich  der Grundstticksflachen Tangstedter Chaussee 72/74 und landwirtschaftlicher
Flachen,

nordwestlich ,Winzeldorfer Weg" in Hohe Ellerbeker Weg 121 - 155 (unger. Nr.),

stdwestlich  landwirtschaftlicher Flachen unter Einbeziehung des Weges ,Hassieck"
einschliellich Flachen fur die Anbindung an den Ellerbeker Weg,

(Quelle: Vermessung Sprick + Wachsmuth, 2022 mit Eintragen BIS-S, Dezember 2022)

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst in der Plangebietsabgrenzung zur ,Vorentwurfs-
planung” auf Grundlage einer ,X-Plan“ konformen Flachenermittlung (mit Planungsstand zum Vor-
entwurf vom 21.12.2022 - Plan Nr. 1.3), die im Rahmen eines Teilungsentwurfs durch einen ObVI
noch konkretisiert werden wird, eine Flache von insgesamt ca. 10,4 ha, davon:

ca. 55.645m? Gewerbliche Bauflachen (GE)
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ca. 14.115m2 Grunflachen, offentlich und private
mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen

ca. 13.640 m2 Verkehrsflachen
ca. 9.415m2 Flachen fir die Wasserwirtschaft
ca. 450 m?  Flachen fur Versorgung

Die Gemeinde Rellingen baut mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 und der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes auf den Ergebnissen und Inhalten des geltenden Fla-
chennutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes und den Flacheniberprifung
zur Ermittlung von méglichen Gewerbebauflachen in der Gemeinde Rellingen auf und konkre-
tisiert unter Berlcksichtigung der Ortlichen Gegebenheiten mit den 0.g. Bauleitplanungen Art
und Malf3 der baulichen Nutzung, bezogen auf das Plangebiet des Bebauungsplanes bzw. auf
den Anderungsbereich der Flachennutzungsplananderung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 kann das ,Entwicklungsgebot“ nach § 8 Abs.
2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln sind, fir die
Flachen des Plangebietes nicht vollstandig eingehalten werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rellingen einschliel3lich der rechts-
wirksamen Anderungen (siehe auch nachstehende Abb. 5a) stellt die liberwiegenden Flachen
des geplanten Gewerbegebiets bereits als solche (GE) dar. Anpassungen sind in Bezug auf
die neue Verbindungsstral3e, die Flachen fur die Wasserwirtschaft und den randlichen Abgren-
zungen zu den landwirtschaftlichen Flachen erforderlich.
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Begriindung mit Umweltbericht ,Scoping - Vorentwurf”

Die Gemeindevertretung hat daher parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70
zur vollstandigen Einhaltung des ,Entwicklungsgebots® und zur Anpassung der Flachennut-
zungsplanung und deren stadtebaulichen Zielvorstellungen die Aufstellung der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemafR § 8 Abs. 3 BauGB inhaltlich und
verfahrensrechtlich im Parallelverfahren durchgefiihrt (s. auch nachstehende Abb. 5b).

Die mit dieser Bauleitplanung erforderlich werdenden naturschutzfachlichen Kompensations-
mafnahmen werden entsprechend dem derzeitigen Planungsstand der ,Vorentwurfsplanung*
ausschlie3lich auRerhalb des Plangeltungsbereiches auf geeigneten und seitens der unteren
Naturschutzbehérde anerkannten Ausgleichsflachen nachzuweisen sein. Eingriffe in Gehdlz-
stande und der Verlust von Einzelbaumen sowie mdgliche Beeintrachtigungen einer Knicks-
trecke am Rand des Plangebiets kdnnen durch entsprechende Ersatzmalinahmen innerhalb
des Plangebiets kompensiert werden.

(Quelle: BIS-S, 21.12.2022)

Abb. 5b
_ Ausschnitt aus der Planzeichnung zum ,Vorentwurf*
der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand vom 21.12.2022)

Die Darstellung der Gewerbegebietsflachen werden im Stidwesten gegenlber der geltenden
Flachennutzungsplanung an den tatsachlichen Katasterbestand, der zugleich auch die Ab-
grenzung der ehemaligen Baumschulflachen durch eine Windschutzpflanzung darstellt (vgl.

,Planungsanzeige” Seite 18 von 101 BURO FUR INTEGRIERTE
,Behorden- und Tragerbeteiligung” B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



&

10. Anderung des Flichennutzungsplanes und S Genisinde
Bebauungsplan Nr. 70 ,,Gewerbegebiet Tangstedter Chaussee” RELLINGEN
Begriindung mit Umweltbericht ,Scoping - Vorentwurf”

auch Abb. 3p), angepasst und diese Flachen entsprechend der weiterhin ausgelibten Nutzung
als ,Flachen fir die Landwirtschaft“ ausgewiesen.

Der in der geltenden Flachennutzungsplanung (s. vorangestellte Abb. 5a) am siddstlichen
Rand des Anderungsbereiches nordlich ,Winzeldorfer Weg* rund 20 m messende Griinstreifen
wird wesentlich vergrof3ert, um so den notwendigen Raum fur die ,Flachen der Wasserwirt-
schaft" in Verbindung mit 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” zur
Verfligung stellen zu kénnen.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungspflicht*
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung uber den Landesentwicklungs-plan
Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H.
S. 1409) und dem Regionalplan fur den Planungsraum | (,alt) und der Fortschreibung des
Regionalplans, (Planungsraum Il ,neu”, Dezember 2020) zum Sachthema Windenergie, die
fur das Plangebiet und nah gelegenen Flachen keine Darstellung eines Vorranggebietes fur
die Nutzung der Windenergie beinhaltet.

Die Gemeinde Rellingen nimmt keine zentraldrtliche Funktion wahr, sie ist der Siedlungsachse
Hamburg - ElImshorn zugeordnet.

Die angestrebte Entwicklung des ,Gewerbegebietes Tangstedter Chaussee® fuihrt zu einer
Starkung der Gewerbefunktion der Gemeinde Rellingen an einem Standort, der eine zukunfts-
fahige Ansiedlung und Entwicklungsmdglichkeit insbesondere fir ortsansassige Unternehmen
sicherstellen wird. Zudem wird hiermit die Chance ertffnet, dass innerértlich Raum freigege-
ben wird flr andere Nutzungen, insbesondere fir eine wohnbauliche oder gemischt genutzte
Entwicklung.

Im Jahre 2014 hat die Gemeinde Rellingen im Zuge einer Betrachtung von ,Potentialflachen
fur die Gewerbeentwicklung“ eine Bewertung der Gewerbeflachen/ Mischgebietsflachen vor-
genommen (s. auch nachfolgende Abb. 5¢c mit Darstellung der untersuchten Flachen auf der
Plangrundlage der geltenden Flachennutzungsplanung).

Die Betrachtung hat gezeigt, dass der bereits planerisch auf der Planungsebene der Flachen-
nutzungsplanung abgesicherte gewerbliche Standort an der ,Tangstedter Chaussee*” fur die
angestrebte Ansiedlung von 6rtlichen Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben wenige Kon-
fliktbereiche beinhaltet.

Die verkehrlichen Belange konnten mit dem Umbau der Kreuzung Hauptstral3e / Tangstedter
Chaussee verbessert werden. Mit dem grundsétzlichen Ausschluss einzelhandelsrelevanter
Betriebe, die nicht untergeordnet sind zum Handwerksbetrieb, bleibt die verkehrliche Erschlie-
Bung konfliktfrei.

Aufgrund ausreichender Abstéande zu den wohnbaulich gepragten Ortsrandern, insbesondere
zur Bebauung im Bereich ,Ellerbeker Weg“, kbnnen auch die Belange des Immissionsschutzes
innerhalb der auszuweisenden Gewerbeflachen konfliktfrei geldst werden.
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4.3 FFH-Vertraglichkeitsprufung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)
Im oder am Plangebiet angrenzend sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; d. h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritaren Le-
bensraume und keine EU - Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen prioritéarer Arten sind
ebenfalls nicht bekannt.
Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder prioritarer
Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.
Die Gemeinde Rellingen wird entsprechend der gemeindlichen Abwéagung demzufolge auf
eine Vertraglichkeitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieser Bauleitplan-
verfahren verzichtet.
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Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung flr den zuvor beschriebenen Be-
reich ein Gewerbegebiet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich
werdenden ortsplanerischen, erschlieBungs- und entwéasserungstechnischen und grinordne-
rischen MaRnahmen ein ,Planungskonzept” (vgl. nachfolgende Abb. 6 und auch als Anlage
zu dieser Begruindung) in mehreren Detaillierungsschritten fachplanungstibergreifend erarbei-
tet, das fur die ,Vorentwurfsplanung zur Bebauungsplanung und gleichermal3en fir die Er-
schlieBungs- und Entwasserungsplanung als Planungsgrundlage dient und in seinen stadte-
baulichen Zielsetzungen malRgebend sein wird und sich wie folgt charakterisieren lasst:

= Verbindung von Verkehrsbeziehungen zwischen ,Tangstedter Chaussee” (K6) und ,El-
lerbeker Weg* durch Realisierung einer so genannten Verbindungsstraf3e und zugleich
als aufl3ere Erschlieung.

= Berlcksichtigung der anbaufreien Strecke an der ,Tangstedter Chaussee” (K 6).

= Entwicklung einer ortsstrukturell angemessenen Planungskonzeption, insbesondere unter
Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zur offenen Land-
schaft und zugleich auch in Randbereichen zu vorhandenen Wohnbebauungen und ge-
mischt genutzten Bebauungen im Aul3enbereich

= Funktionale Verbindung und soziale Integration der Gewerbeflachen mit direkter Anbin-
dung (zu Ful3 / per Rad) an die vorhandene Ortsstruktur, geférdert durch Kfz-unabhangige
Wegeverbindungen.

= Schaffung von unterschiedlicher Grundstiicksgrof3en fir unterschiedliche gewerbliche
Nutzungsanspriche durch eine entsprechend konzipierte innere Erschliel3ung

= Erhaltung eines mdglichst landschaftsgerecht gestalteten Siedlungscharakters durch Vor-
gaben zur absoluten Hohe baulicher Anlagen

= Einfugung aller baulichen Anlagen und gewerblicher Nutzungen in das Orts- und Land-
schaftsbild.

= Schaffung von Grinachsen mit Wegeverbindungen in Verbindung mit der Schaffung von
Flachen fur die Regenrickhaltung als verbindendes Element mit der vorhandenen Sied-
lungsstruktur.

= Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gegeniiber Verkehrs- und Gewer-
belarm durch konzeptionelle MaRnahmen sowie erganzend ggf. durch passive Larmmin-
derungsmalRnahmen.

= Bereitstellung und Sicherung von flachenhaften KompensationsmafRnahme aufRerhalb
des Plangebiets in der erforderlich werdenden Flachengrdl3e (gemaR Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung).

= Erhalt und nachhaltiger Schutz vorhandener Landschaftselemente, wie z. B. Einzel-
baume, Windschutzpflanzungen und Einbindung dieser in die stéadtebauliche Gesamtkon-
zeption; wobei mogliche Beeintrachtigungen einer Knickstrecke innerhalb des Plangebie-
tes ersetzt werden kann.

= Beschrankung des Versiegelungsgrades der Grundstiicke auf das unbedingt erforderliche
Mal3 durch eine Unterschreitung der Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO durch
Festsetzung einer GRZ-Gesamt von 0,7.
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= Festsetzung von extensiv zu begriinenden Dachern fir alle baulichen Haupt- und Neben-
anlagen, soweit eine Bedachung zweckdienlich ist.

= Flachenbezogenes Anpflanzungsgebot fir Laubbdume auf den privaten Gewerbegrund-
stucken und Baumpflanzungen in den offentlichen Stralen- und Wegeflachen (gemaR
bachgeordneter ErschlieBungsplanung).

= Sicherstellung einer ordnungsgemafen Oberflachenentwasserung und Zuleitung des auf
den StraRen und den gewerblichen Bauflachen anfallenden Niederschlagswassers auf
Flachen fir die Regenrtckhaltung und Ableitung mit einem gedrosselten Abfluss in das
oOrtliche System.

= Einbindung der Flachen fir die Regelung des Oberflachenwasserabflusses in dffentliche
Grunflachen mit Wegeverbindungen.

Diese vornehmlichen orts- und erschlieBungstechnischen Anforderungen in Verbindung mit
den Belangen der Entwasserung und der Grinordnung an die stadtebauliche Gesamtsituation
werden mit dem vorliegenden ,Planungskonzept” planeri