ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemal § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zum

Bebauungsplan Nr. 70
»Gewerbegebiet Tangstedter StralRe*

der Gemeinde Rellingen

Die Gemeinde Rellingen verfluigt selbst tiber keine zusammenhangend neu bebaubaren Gewerbe-
baugrundstiicke und kann daher der Nachfrage durch kleinere und mittlere Unternehmen und Hand-
werksbetriebe aus der Gemeinde seit langerem nicht mit geeigneten Angeboten entsprechen. Pla-
nungsziel war es bereits mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 70 im Jahre 2013,
vor allem Rellinger Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben, die innerhalb der bebauten Ortslage
keine hinreichenden Entwicklungsmdglichkeiten haben, die Mdglichkeit zur Um- bzw. Ansiedlung
oder auch zur Auslagerung bestimmte Teilnutzungen zu geben.

Daher hat die Gemeinde Rellingen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,,Gewerbegebiet
Tangstedter Chaussee” mit einer 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und dies insbesondere
in Verbindung mit der geltenden Flachennutzungsplanung betrieben, um die planerischen und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines (netto) ca. 5,72 ha grof3en Gewer-
begebiets zu schaffen. Neben den Gewerbegebietsflachen umfasst das Plangebiet auch die zur
ErschlieBung des Gewerbegebiets erforderlichen Verkehrsflachen, die Flachen fir die Wasserwirt-
schaft und zur Regelung des Wasserabflusses sowie Griunflachen unterschiedlicher Zweckbestim-
mung und Funktionen.

Im Rahmen der verkehrlichen ErschlieRung des Plangebiets soll am nordéstlichen Rand des Ge-
werbegebiets eine Verkehrstrasse zwischen der Tangstedter Chaussee (K 6) und dem Ellerbeker
Weg hergestellt werden. Diese Erschliel3ungsstral3e, auch ,Verbindungsstral3e* genannt, wird die
auRere Erschliel3ung sicherstellen, von der dann mittels einer ringférmigen inneren Erschlie3ung
die gewerblichen Bauflachen erschlossen werden. Sie ist zusammen mit deren Anknipfungspunk-
ten an der Tangstedter Chaussee und dem Ellerbeker Weg auch Teil der Planung und der Festset-
zungen im Bebauungsplan Nr. 70.

Auf vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen und Leitungen innerhalb und auf3erhalb des
Plangebiets wurde mit dem ,Planungskonzept” frihzeitig Rucksicht genommen. Dies betrifft insbe-
sondere die Moglichkeiten der Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers.

Entsprechend der gemeindlichen Erérterung und Beratung im Jahre 2021 wurden die urspringlichen
Zielsetzungen und Planungsanforderungen im Rahmen des Planaufstellungsbeschlusses unter Be-
riicksichtigung der derzeit geltenden bundes- und landesrechtlichen gesetzlichen Anforderungen
wieder aufgenommen und bekréaftigt:

Ausweisung von gewerblichen Bauflachen fur den 6rtlichen Bedarf einschlieflich erforderlich
werdender Flachen fir die innere PlangebietserschlieRung

Sicherstellung einer ordnungsgemalfen und verkehrssicheren Erschlie3ung des Plangebiets

Ausweisung von ausreichend dimensionierten Flachen fur die Wasserwirtschaft und zur Re-
gelung des Wasserabflusses in Kombination mit MaRnahmen der Griin- und Freiraumgestal-
tung

Sicherstellung einer drtlich angemessenen Ein- und Durchgrinung des Gewerbegebietes, ins-
besondere zur offenen Landschaft nach Norden und gegentiber dem ,Winzeldorfer Weg*

Bertcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes (Verkehrs- und Gewerbelarm)

Beachtung der Belange des Artenschutzes
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Dabei fanden im Zuge der Projektentwicklung und der Bauleitplanung Bericksichtigung:

- die landschaftspflegerischen Belange und die Bereitstellung von Kompensationsflachen bzw.
die vertragliche Sicherung von KompensationsmalRhahmen entsprechend der im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 70 aufgestellten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, Uberwiegend auf3erhalb
des Plangebiets

- die Belange der Wasserwirtschaft und der Oberflachenentwasserung
- die Belange der inneren und auf3eren ErschlieBung

- das Vermeidungs- und Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange
jeweils nach BNatSchG

- die Belange des Immissionsschutzes

Zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung nach 8 1 Abs. 3 BauGB waren die
beiden o. g. Bauleitplanungen aufzustellen.

Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots* nach § 8 Abs. 2 BauGB wurde die Aufstellung der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einzelne Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 70 im Pa-
rallelverfahren zur Bebauungsplanung aufgestellt sowie mit der Genehmigung der Flachennutzungs-
plandnderung vom 03.11.2023 zum Abschluss gebracht.

1. Berucksichtigung der Umweltbelange

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurde fur den Bebauungsplan Nr. 70 der Gemeinde Rellingen fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung
ist, beschrieben und bewertet wurden.

= Ein Knick als gemaf 8§ 21 LNatSchG bzw. nach 8 30 BNatSchG geschiitztes Biotop ist im Plan-
gebiet nur am Rande vom Ellerbeker Weg vorhanden und wurde auf der Planungsebene der
verbindlichen Bauleitplanung in die Planung eingestellt.

GroRbaume mit landschaftspragendem Charakter sind an den Plangebietsrédndern in unter-
schiedlicher Auspragung vorhanden.

Ansonsten erfolgt ein entsprechender Ersatz an Baumpflanzungen innerhalb des Plangebiets
entsprechend den Vorgaben der unteren Naturschutzbehdérde.

= Innerhalb des Planbereichs sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten
nach 8§ 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur auch nicht zu er-
warten. Daher war seitens der Gemeinde Rellingen eine Verletzung der Zugriffsverbote gemar §
44 BNatSchG nicht zu erwarten.

= Waldflachen sind im Plangebiet oder angrenzend im maf3geblichen Abstand nicht vorhanden und
demzufolge auch nicht zu bertcksichtigen.

= Beeintrachtigungen eines FFH-Gebietes, eines anderen Natura-2000-Gebietes oder eines sons-
tigen Schutzgebietes gemalf 88 23 bis 29 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

= Immissionsschutzrechtliche Belastungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm konnten durch ent-
sprechende MalRnahmen auf der Planungsebene der Bebauungsplanung reduziert und eine Ver-
traglichkeit der gewerblichen Nutzung mit den angrenzenden schitzenswerten Nutzungen er-
reicht werden.

Entsprechend den zu erwartenden Verkehrsbelastungen auf den umliegenden Strafl3en wer-
den die Orientierungswerte sowohl tags als auch nachts fiir die geplante Ausweisung als GE-
Gebiete auf der gesamten relevanten Plangebietsflache eingehalten.

Einwirkungen von den geplanten Gewerbeflachen des Planbereichs auf die umliegenden zu
schitzenden Nutzungen und die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18 005 sowohl
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tags als auch nachts kénnen durch die in der Bebauungsplanung festzusetzenden Emissions-
kontingente in allen relevanten Bereichen eingehalten werden.

Dariuber hinaus wurde fir das Plangebiet selbst die zu erwartenden maRRgeblichen Aufen-
larmpegel fir mogliche Aufenthaltsraume ohne eine dem Schlafen dienende Nutzung ermittelt
und daraus eine entsprechende Festsetzung fiir die Bebauungsplanung zum passiven Larm-
schutz abgeleitet. Dies betrifft zum Beispiel Buros, Schulungs- oder Praxisrdume.

Dem Schlafen dienende Aufenthaltsraume wurden mit dem Bebauungsplan ausgeschlossen.

Weitere Immissionsarten wie z.B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe
usw.), Staube oder Lichtimmissionen waren fiir die Beurteilung des Planvorhabens nach Kenntnis
der Gemeinde Rellingen nicht relevant und wurden daher nicht vertiefend betrachtet.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Rellingen aufgrund der Inhalte und Darstellungen
der gemeindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung und entsprechend der Landesver-
ordnung zur Anderung der Kampfmittelverordnung vom 22.07.2015 furr den Planbereich nicht vor,
kdnnen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde von Munition kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind unverziglich
der Polizei zu melden.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung konnte die Gemeinde Rellingen davon ausgehen, dass keine
Verdachtsmomente fur mdgliche Altablagerungen oder Altablagerung innerhalb des Planbereichs
anzunehmen bzw. zu erwarten waren.

Sofern im Zuge der Planrealisierung Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, wird die
untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg umgehend zu benachrichtigen sein.

Der Knick an der siidostlichen Seite des Plangebiets am Ellerbeker Weg wird durch die StralRen-
baumaRnahme beeintrachtigt und demzufolge entwidmet und somit aus dem Status eines ge-
setzlich geschutzten Biotops entlassen bei gleichzeitiger Erhaltung der Struktur bestehend aus
einem Wall mit dem knicktypischen Gehdlzbewuchs. Die Genehmigung zur Entwidmung wurde
von der Unteren Naturschutzbehdrde in der Stellungnahme des Kreises Pinneberg vom 03.08.
2023 in Aussicht gestellt.

Eingriffe in das Schutzgut Boden und Schutzgut Flache entstehen durch die Entwicklung von
zusatzlichen Bauflachen einschliel3lich der Flachen fur Betriebsflachen sowie Flachen fur die Re-
genrickhaltung im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelte und bilanzierte Kompensationsbedarf
fur die zu erwartenden Bodenversiegelungen und fir die Beeintrdchtigung einer Knickstrecke
werden mit Ausnahme des Knickersatzes aul3erhalb des Plangebiets im naturraumlichen Zusam-
menhang zum Eingriffsort den planungsrechtlich mit der Bebauungsplansatzung ermdglichten
Eingriffen zugeordnet. Die Abgeltung des Kompensationsbedarfs wurde vertraglich gesichert und
durch die untere Naturschutzbehdrde anerkannt.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen, da aufgrund der Bodenverhéltnisse keine Versicke-
rung stattfinden kann, durch eine Veranderung der Regenwasserableitung. Sie werden jedoch
durch die Anlage eines grof3flachigen Retentionsraumes ausgeglichen.

Die Auswirkungen der Planung bestehen im Verlust von Tierlebensraumen und Flachenversiege-
lungen sowie im Verlust von Einzelbdumen und Gehdlzstrukturen.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen wurden im Wesentlichen folgende
Maflinahmen vorgesehen:

Verpflichtung zur Errichtung der Gewerbebauten mit Griindach
Grundsatzlicher Verzicht auf die Nutzung fossiler Brennstoffe
Flachenhaftes Anpflanzungsbot auf den Gewerbegrundstiicken

Anlage eines Regenriickhalteraums in Verbindung mit 6ffentlichen Griinflachen
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Ablosung von Kompensationsverpflichtungen durch eine entsprechende Anzahl von
Okopunkten

Knickneuanlage am Rande des Regenrickhalteraums als Ersatz fiir Beeintrachtigung einer
Knickstrecke am Ellerbeker Weg

Freilegung der Flachen innerhalb des Plangebiets aul3erhalb der Vogelbrutzeit

Erhalt vorhandener Einzelbaumen, soweit dies entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten und
der verkehrlichen Planung méglich ist und Umsetzung von Ersatzmalinahmen im Plangebiet

MafRnahmen zum Erhalt und Schutz vorhandener, randlicher Landschaftselemente

Anlage einer naturnahmen Grinflache mit Ersatzpflanzungen fiur eine verlorengehende
Geholzgruppe

Mafinahmen innerhalb des Plangebiets zur Reduzierung und Minimierung nachhaltiger
Auswirkungen durch die Flacheninanspruchnahme

Forderung des OPNV durch Herstellung zusétzlicher Haltestellen an der Tangstedter Chaus-
see und durch Optimierung vorhandener Haltestellen im Ellerbeker Weg

Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht festgehalten, der Bestandteil der Be-
grindung ist.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen und ihre Beriicksichtigung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer offent-
liche Informationsveranstaltung am 31.10.2022 durchgefiihrt worden. Es wurden von den Birgerin-
nen und Blrgern Anregungen und Bedenken sowie Hinweise abgegeben, die zusammen mit den
Anregungen und Hinweisen aus der Beteiligung nach § 4 Ans. 1 BauGB in die Erarbeitung der Ent-
wurfsplanung eingestellt und teilweise bertcksichtigt worden sind.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Planentwirfe des Bebauungsplanes Nr. 70 nach § 3
Abs. 2 BauGB wurde eine Stellungnahme einer privaten Person abgegeben. Die Anregungen und
Bedenken konnten auf Grundlage und unter Beachtung der stadtebaulichen Konzeption sowie den
gemeindlichen Zielsetzungen in Verbindung mit den Fachgutachten in die Gesamtabwagung einge-
stellt werden, ohne dass hiermit planungsrechtliche Anderungen verbunden waren. Die sich aus der
Stellungnahme ergebenden Klarstellungen und inhaltlichen Erganzungen konnten in den Satzungs-
entwurf eingearbeitet werden.

Die erneute und gleichlautende Stellungnahme einer Nachbargemeinde wurde in die gemeindliche
Abwagung erneut eingestellt und hat zu keinen planungsrechtlichen bzw. planerischen Anderungen
in der gemeindlichen Planung geflihrt.

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen berihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange so-
wie die anerkannten Naturschutzverb&nde wurden gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
05.01.2023 friihzeitig Uber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Mit gleichem Datum wurden die Nachbargemeinden von der gemeindlichen Planung geméanR § 2
Abs. 2 BauGB unterrichtet und zugleich die landesplanerische Stellungnahme nach § 11 Abs. 1
LaplaG eingeholt.

Die weitere Behdrden- und Tragerbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung des Planentwurfes vom 06.07.2023 bis zum 07.08.2023 (einschlief3lich) mit
Schreiben per E-Mail vom 30.06.2023 und gleicher Fristsetzung.

Im Rahmen der o. g. Beteiligungsverfahren wurden seitens der Institutionen und der Planungstrager
Anregungen und Hinweise zu folgenden Themenbereichen gegeben:
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- zur Standortwahl und zu mdglichen Alternativen

- zum Flachenverbrauch und zu MalRnhahmen des Klimaschutzes
- zum Planungserfordernis

- zur Abgrenzung des Plangebiets

- zur verkehrlichen ErschlieRung des Planbereichs und zum OPNV sowie zu mdglichen Belastun-
gen in den Nachbargemeinden

- zu MaRRnahmen der Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers
- zu MalRRnahmen des Bodenschutzes und zur Abfallbeseitigung

- zum Artenschutz und zu erforderlichen werdenden MalRhahmen sowie zur Beachtung
der Bauzeitenregelungen

- zum Erhalt vorhandener Landschaftselemente und einzelner Geholzstrukturen

- zur Sicherung erforderlicher KompensationsmafRnahmen tberwiegend auRerhalb
des Plangebiets

- Beachtung der Anforderungen zur Wasserhaushaltsbilanz nach ,A-RW-1"
- zur Reduzierung des Versieglungsgrades innerhalb des Planbereichs

- zu Belangen der Ver- und Entsorgung

Von Seiten der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzverb&nde wurden auf der Planungsebene der Bebauungsplanung keine planungsrecht-
lich relevanten Stellungnahmen abgegeben, die nicht im Rahmen der beiden Verfahrensschritte hat-
ten beantwortet und in die gemeindliche Planung eingestellt werden kdénnen.

Die Anregungen und Hinweise konnten im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwagung zum ab-
schlieRenden Beschluss im Sinne von Klarstellungen und red. Anpassungen bericksichtigt und so-
mit in die Bauleitplanung eingestellt werden.

4. Darlequng der grundlegenden Abwagungsentscheidungen

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 70 wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung deutlich, dass grundsatzliche Bedenken gegen die Ausweisung von gewerblichen Baufla-
chen und von Verkehrsflachen sowie Flachen fir die Regenwasserriickhaltung in Verbindung und
in Ergdnzung mit den Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes nicht bestanden.

Die Anregungen und Hinweise aus den behdrdlichen und den sonstigen Stellungnahmen konnten
ohne weitere planerische bzw. konzeptionelle Anderungen in dem Bauleitplanverfahren beantwortet
und in die Planentwicklung eingestellt werden.

Dies qilt in gleicher Weise auch fir die Anregungen einer privaten Person im Rahmen der offentli-
chen, die auf Grundlage der planerischen Konzeption in Verbindung mit den Fachgutachten in die
Gesamtabwagung eingestellt werden konnten, ohne dass hierdurch planungsrechtliche Anderungen
verbunden waren.

Die Gemeinde Rellingen hat sich - unterstitzt durch Fachgutachten und durch die Detaillierung der
Planung im Rahmen der Bebauungsplanung - fiir die 0. a. Planung entschieden, da hierdurch das
geplante Gewerbegebiet und somit auch die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde auf der Pla-
nungsebene der Bebauungsplanung fiir diesen Bereich in der Gemeinde Rellingen planungsrecht-
lich abgesichert werden kann.
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