SATZUNG DER GEMEINDE RELLINGEN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 74 ,Seniorenwohnen am Ellerbeker Weg*

TEIL A: PLANZEICHNUNG

©10.47. .\ &

SPRICK & WACHSMUTH
VERMESSUNG

Standort Glinde
Dipl.- Ing. Karsten Sprick
M.Eng. Steve Wachsmuth

# Standort Ahrensburg
Dipl.- Ing. Karsten Sprick

M.Eng. Steve Wachsmuth
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Beratende Ingenieure fur Vermessungswesen

GrolRe Strale 27-29 22926 Ahrensburg
T0410251750 F 04102 517525

Oher Wey 2a 21509 Glinde
T0407118200 F04071182025

info@sw-vermessung.de
WWW.sW-vermessung.de

Lage- und Héhenplan

Auftrag Nr.: 17 3060-002 Plan Nr.: 9

Gemeinde: Rellingen Gemarkung:Rellingen

Flur: 1 Flurstiick: diverse

Bearbeiter: Meyer / Scheld / Dittmann Datum: 31.08.2017

Hohenbezug: DHHN 2016 Katasterdaten: Stand 29.06.2017

Hinweise: Die Dimensionen der Rohre wurde aus dem Schachtplan iibernommen, erhalten

am 08.02.2017 von Hr. Gaser (BN Umwelt)
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FUr das Gebiet
sudostlich  der Bebauung Tangstedter Chaussee Nr. 26 - 38

sudwestlich der Bebauung Ellerbeker Weg Nr. 41 bis 47 - 47b

nordwestlich der Bebauung Ellerbeker Weg Nr. 17, 17a bis 31a-31e

ostlich

und sudlich landwirtschaftlicher Flachen,
(fortl. ungerade Nummern),
und Nr. 35 bis 39 (fortl. unger. Nummern),

der Bebauung Plantenkamp Nr. 14a-14e bis 22
(fortl. gerade Nummern)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauen und Um-
welt vom 18.07.2017. Die ortstbliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse ist
durch Abdruck im ,Pinneberger Tageblatt* am 07.08.2017 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
20.07.2017 durchgeflhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 26.06.2017 unterrich-
tet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fir Bauwesen und Umwelt hat am 18.06.2019 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 74 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 01.07.2019 bis zum
08.08.2019 (einschlieRlich) wahrend der Dienstzeiten Montag, Dienstag, Donnerstag
und Freitag jeweils von 08.30 Uhr bis 13.00 Uhr und Dienstag zudem von 14.00 Uhr bis
18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21.06.2019 im
Internet unter www.rellingen.de und zusatzlich durch Abdruck im ,Pinneberger Tage-
blatt* ortsuiblich bekannt gemacht.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB i.V.m. § 13a BauGB keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt
worden ist. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter https://www.
rellingen.de/buergerservice-und-politik/service/stadtplanung/ eingestellt und Uber den
Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich gemacht.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 29.06.2019 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Die Nachbargemeinden wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 26.06.2017 von der Planung unterrichtet.

Rellingen,

(Siegel) Blrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur-
stiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 16.09.2019,
in den Planunterlagen enthalten und mal3stabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg,

(Siegel)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.09.2019 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Offentl. best. Verm.- Ing.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.09.2019 als Satzung beschlossen und die Begrin-
dung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Rellingen,

(Siegel)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Rellingen,

Bldrgermeister

(Siegel) Bldrgermeister

sowie fur den StraRenabschnitt des Ellerbeker Weges zwischen
den Einmundungen der Stral3en Drinkwedel und An der Rellau
§ o
1210 48 48
% | 80 | 518
@ 519 48
500 8
48 B
501 20
503
35
47
48
18
48
48
15 6
48 37 37 37
16 37 20\ 2 27
48 9
5 37 37
i 26
37
37 ©
3 2% 7
o
S 37 37
Q}&
&
. WR 3 B2 - B3
7" 6.86 “
.95
. N GR max. é
/ . y/ o =700 m? 0
4 =
/ /\ & 2 WA 1 WH max. | FH max.
) 2, | 10,50 m | 13,50 m
s 4] /o
i ) 38 (jeweils bezogen auf den
7y Y, 11 4 GR max. festgesetzten Hohenbezugs-
7’/ / ? o = 250 m? A 0 punkt der mittleren Fahrbahn-
: Beh Q‘,? oberkante der unmittelbar
// ¢ angrenzenden &ffentlichen
Y & WH max. | FH max. Verkehrsflache)
- 3,50 m 6,00 m —
P ¢ & geneigte Dacher
(’?/ No (bezogen auf den planzeichne- DN 20° bis 35°
3/ 38 I risch festgesetzten Hohen-
/ a7 & bezugspunkt mit 11,5 NHN)
. D | susegsr | [WRaa [ B3 sd
% /5 ) WR4b | C1-C3
% WR 4c D 1
3 WR 1 E1-E3 T
2 % | o GR max. o
— 2
° g GR max. | GR max. 1.900 m
%, =105m? | =210 m? F mind.
3 = 4.000 m? A
5 383838 pro proé
% ¢ 75\76\77 (Halfte) WH max. | FH max.
P,
38 ° 38(38|38|38|38 WH max. FH max. 9.60m 12,50 m
42 2 81)82|83|84|85 350m 650 m (jeweils bezogen auf den
38 T ’ festgesetzten Hohenbezugs-
V1] 38 (jeweils bezogen auf den punkt der mittleren Fahrbahn-
38 7 festgesetzten Hohenbezugs- oberkante der unmittelbar
40 punkt der mittleren Fahrbahn- angrenzenden privaten
oberkante des unmittelbar Verkehrsflache (G-F-L,) bzw.
38 38138|38(38)38|38|. angrenzenden Wohnweges des privaten Wohnweges
% 10 89(90191|92(93|94 | (G-F-L4) (G-F-Ly)
38 38/9 geneigte Dacher geneigte Dacher
100 DN 20° bis 35° DN 20° bis 35°
%, 38 & | WR2 A1+ A2
* 99 WR 5 D2 + D3
) 4 Il
Milllbox %, ]
GR max. o
= 600 m? GR max. o
. =700 m?
F mind.
% = 1.600 m? A F mind.
46 =1.500 m? {i}
WH max. | FH max.
3 9,60m 12,50 m WH max. FH max.
29 (jeweils bezogen auf den 9’60 m 12’50 m
festgesetzten Hoéhenbezugs- (jeweils bezogen auf den
punkt der mittleren Fahrbahn- festgesetzten Héhenbezugs-
oberkante der unmittelbar punkt der mittleren Fahrbahn-
angrenzenden offentlichen oberkante der unmittelbar
Verkehrsflache bzw. des priva- angrenzenden privaten
ten Wohnweges (G-F-L,) Verkehrsflache (G-F-L4)
geneigte Dacher geneigte Dacher
DN 20° bis 35° DN 20° bis 35°
0 38
39
6 /
39
77 O 10 20 30
lll. Hinweise
Artenschutz:

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internet-
adresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Rellingen,

(Siegel) Bldrgermeister

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfas-
sung des Bebauungsplanes Nr. 74 der Gemeinde Rellingen Ubereinstimmt. Auf Anfrage
bei der Gemeinde Rellingen - Fachbereich Planen und Bauen / Stadtplanung - kann die
Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der gliltigen Fassung sowie nach § 84 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.09.
2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 74 der Gemeinde Rellingen fir das Gebiet
sudostlich der Bebauung Tangstedter Chaussee Nr. 26 - 38 und sudlich landwirtschaftlicher
Flachen, stdwestlich der Bebauung Ellerbeker Weg Nr. 41 bis 47 - 47b (fortl. ungerade Num-
mern), nordwestlich der Bebauung Ellerbeker Weg Nr. 17, 17a bis 31a-31e und Nr. 35 bis 39
(fortl. unger. Nummern), dstlich der Bebauung Plantenkamp Nr. 14a-14e bis 22 (fortl. gerade
Nummern) sowie fur den Stralenabschnitt des Ellerbeker Weges zwischen den Einmindungen
der Strallen Drinkwedel und An der Rellau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestadnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Geholzen und die Baufeldraumung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur au-
Berhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Feb-
ruars eines Jahres ausgefiihrt werden.

Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.
a.) kénnen im Rathaus der Gemeinde Rellingen (Fachbereich Planen und Bauen) der
Gemeinde Rellingen, Hauptstralle 60 in 25462 Rellingen, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regel-
werke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese jeweils in der bei Er-
lass des Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung und werden ebenfalls bei
der Gemeinde Rellingen zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Denkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem.
§ 14 DSchG (2014) der Grundstlickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten:

Sollte bei der Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert
oder bemerkt werden, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Pinneberg un-
verzuglich zu unterrichten.
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt

vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 Teil | S. 1063)

Erlauterung

. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 74

Art und MaR der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Allgemeinde Wohngebiete

Hochstzulassige Grundflache (GR max.)
mit Flachenangabe

Hochstzulassige Grundflache (GR max.)
mit Bezug auf die Bauweise

Mindestgrundsticksflache
mit Flachenangabe

Hochstzuldssige Firsthohe
(Bezugspunkt s. Nutzungsschablonen / Planzeichnung

Hochstzulassige Wandhdhe
(Bezugspunkt s. Nutzungsschablonen / Planzeichnung)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze (s. Nutzungsschablonen)

Hoéhenbezug und -angabe zur
mittleren Fahrbahnoberkante
der geplanten Verkehrsflachen

unterer Héhenbezugspunkt

Bauweise / Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Ma-
Res der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

geneigte Dacher, Dachneigung mit
Mindest- und Héchstmal}

Flachen mit besonderem Nutzungszweck

Umgrenzung der Flachen,

die von der Bebauung freizuhalten sind,
und ihre Nutzung

Zweckbestimmung:

,Sichtdreiecke”

Verkehr

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

Strallenbegleitgrin

Gehweg

Straltenbegrenzungslinie auch gegentber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze

MaBRnahmen zur Griinordnung

Grinflachen, privat

Zweckbestimmungen:

~Gruner Anger*

,haturnahe Grinflache”

Baume zu pflanzen

Hecke im Rahmen der Gringestaltung und
als Sicht- und Blendschutz zu pflanzen

Baume zu erhalten

Hecke zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze
(zugunsten der Anlieger der Teilgebiete WR 3,
WR 4a - WR 4c¢, WR 5 des Reinen Wohngebietes)

Stellplatz- und Carportanlagen
(zugunsten der Anlieger der Teilgebiete WR 1 + WR 2
des Reinen Wohngebietes)

Abfallbehalterstandort

BHKW (zugunsten der Anlieger innerhalb der
Teilgebiete des Reinen Wohngebietes)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Anlieger
des Teilgebietes WR 1 und der Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe und der Notfallfahrzeuge

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Anlieger
des Teilgebietes WR 2 und der Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe und der Notfallfahrzeuge

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Anlieger
der Teilgebiete WR 4a und WR 4b und der
Ver- und Entsorgungsbetriebe und der
Notfallfahrzeuge

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Anlieger
der Teilgebiete WR 1, WR 2, WR 4a -

WR 4c und WR 5 und der Ver- und Entsor-
gungsbetriebe, der Notfallfahrzeuge und
der Allgemeinheit

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 3 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
i. V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 + 21 BauGB

§ 18 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. §84LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Gehrechten zu belastende Flachen

ZEICHENERKLARUNG

(FORTSETZUNG)

Mit Gehrechten zu belastende Flachen

zugunsten der Anlieger der Allgemeinheit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

zugunsten der Anlieger der Allgemeinheit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

WZRB"E Bezeichnung der Teilgebiete
z.B. Bezeichnung und Nummerierung
C1 der geplanten Geb&ude nach der Nutzungsart
z.B. 10,0 .
Bemallung in m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene
bauliche Anlagen

Flursticksbezeichnung

Flursticksgrenze

Flur

Gehweg / Fahrbahn / Gehweg

®11.27 Hoéhenpunkt Gber NHN
»k@ Hohenschichtlinie in %2 Meterschritten iber NHN
A A Schnittfiihrung StraRenprofil
AN A g pro |
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2.2
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2.3.1

23.2

2.4

241

24.2

243

244

3.2

3.3

Baume auflerhalb des Plangeltungsberei-
ches mit Einwirkungen auf das Plangebiet

Hecke aulerhalb des Plangeltungsberei-
ches mit Wirkung auf das Plangebiet

Nutzungsschablone

Art Bezeichnung
der baulichen Nutzung des Gebaudeteiles

Anzahl der Vollgeschosse

Mal} der baulichen Nutzung

hdchstzulassige Bauweise
Grundflache (GR max.)
Mindestgrundstiicksgroie Bauweise

(F mind.)

hdchstzulassige Wand- und Firsthéhen
mit Bezugspunkt

bezogen auf die Hausform

Dachform / Dachneigung

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschriankungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In dem des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften - unzulassig.

In dem des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes - unzu-
Ia3ssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hdéhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil
A) fir die Teilgebiete des Reinen Wohngebietes (WR) festgesetzten maximalen
Wand- und Firsthohen ist jeweils die in den o6ffentlichen bzw. privaten Strallen- und
Wegeflachen planzeichnerisch festgesetzte Hohenangabe der mittleren Fahrbahn-
oberkante der geplanten Verkehrs- und Wegeflachen des an die Uberbaubare Grund-
sticksflache unmittelbar angrenzenden Stral’enabschnittes bzw. der planzeichnerisch
festgesetzte Hohenbezugspunkt fur das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA 1).

Uberschreitung der Bauhéhen
(§ 16 Abs. 6 BauNVO und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb der Teilgebiete WR 3, WR 4a - WR 4c und WR 5 festgesetzten Reinen
Wohngebietes (WR) darf die jeweils festgesetzte hochstzulassige Gebaudehéhe um
bis zu maximal 1,5 m durch technisch notwendige Aufbauten (z. B. Fahrstihle,
Brandschutzlifter, BHK-Schornsteinanlage und sonstige notwendige technische Ein-
richtungen und Anlagen) als untergeordnete Bauteile bis zu maximal 1% der Grund-
flache des jeweiligen Baukdrpers Uberschritten werden.

Sofern ein eigenstandiges BHKW-Gebaude in der Flache fir Gemeinschaftsanlagen
mit der naheren Zweckbestimmung ,BHKW* errichtet wird, ist eine maximal zulassige
Hoéhe der Schornsteinanlage von 10,0 m, bezogen auf die mittlere Fahrbahnoberkante
der geplanten Verkehrsflache des an die Gemeinschaftsanlage unmittelbar angren-
zenden StralRenabschnittes, zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zu den offentlichen Verkehrsflachen bzw. zu den inneren GebaudeerschlieRungs-
flachen liegenden Baugrenze dirfen ausnahmsweise nur flir untergeordnete Bauteile,
wie Wetterschutz, Uberdachung, Vordach, Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von
bis zu maximal 1,0 m und einer Breite von bis zu maximal 5,0 m Uberschritten wer-
den.

Die Errichtung von Terrassen als bauliche Anlagen ist im direkten funktionalen Zu-
sammenhang mit dem Hauptbaukorper auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen,
jedoch nicht mehr als 1/3 deren zuldssigen Grundflache, zulassig.

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) einschlieBlich der zuldssigen Grundflachen
von Stellpldatzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen

(§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (G-F-L-Recht) sind nicht
auf die festgesetzten Grundflachen fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO der zugeordneten Grundstiicke anzurechnen.

Fir die geplanten Baugrundstiicke innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1)
und in allen Teilgebieten des Reinen Wohngebietes (WR) darf die hdchstzuldssige
Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO von 50% der
festgesetzten maximal zulassigen Grundflache (GR) nicht Giberschritten werden.

Das teilgebietsbezogen festgesetzte Mald der baulichen Nutzung (GR max.) darf fur
alle geplanten Wohnbaugrundstiicke des festgesetzten Reinen Wohngebietes (WR)
und des Allgemeinen Wohngebietes ausschliellich nur fir Terrassen pro Wohnge-
baude insgesamt (Terrasse und Wintergarten zusammen bzw. Balkone) um bis zu
maximal 45 m? tiberschritten werden. Im Teilgebiet WR 3 ist eine Uberschreitung bis
zu 100 m? zulassig.

Neben dem unter Ziffer 2.4.2 festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung ist zusatzlich
eine Flache von bis zu 40 m? firr versiegelte gartnerische Gestaltungsflachen, wie z.
B. Wascheplatz, Hof, Hauszugang, Wege o. a. je Wohngebaude innerhalb des fest-
gesetzten Reinen und Allgemeinen Wohngebietes (WR / WA) grundsatzlich, aber
ausschlieBlich fir die vorgenannten Nutzungen, zulassig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) sind maximal zwei
Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Reinen Wohngebietes (WR 1) sind bei Realisierung einer
Einzelhausbebauung maximal zwei Wohnungen pro Wohngebdude und bei Realisie-
rung einer Doppelhausbebauung maximal eine Wohnung pro Doppelhaushalfte zulas-

sig.

Innerhalb des festgesetzten Reinen Wohngebietes (WR 2) sind maximal acht Woh-
nungen pro Wohngebaude zulassig.

4.1

4.2

TEIL B : TEXT

(FORTSETZUNG)

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Die Errichtung und der Nachweis erforderlicher Stellplatze gem. der 6rtlichen Bauvor-
schrift zur Ziffer Il, 7. erfolgt fir die Teilgebiete WR 1 und WR 2 auf den hierflir nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten Flachen mit der Be-
zeichnung ,St/C*.

Die Errichtung und der Nachweis erforderlicher Stellplatze gem. der 6rtlichen Bauvor-
schrift zur Ziffer 11, 7. erfolgt fur die Teilgebiete WR 3, WR 54a bis WR 4c und WR 5 auf
den hierfir nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten Fla-
chen mit der Bezeichnung ,St".

Freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

»oichtfelder”

Im Einmindungsbereich der Planstral’e in den Ellerbeker Weg sind innerhalb der not-
wendigen und von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder sind Einfriedungen und
gartnerische Anlagen usw. bis zu einer maximalen Hohe von 70 cm, bezogen auf das
dazugehorige Strallenniveau, zulassig.

Abgrabungen und Aufschiittungen / Hohenangleichungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstiicks-
(teil-)flachen an die offentlichen bzw. privaten ErschlieBungsflachen, die im Zusam-
menhang mit dem plangemafen Vorhaben stehen und aus entwasserungs- bzw. er-
schliefungstechnischen Erfordernissen notwendig werden, sind ausschlie3lich zu die-
sem Zweck allgemein zuldssig, wobei diese Mallnahmen nicht auf das festgesetzte
Malf} der baulichen Nutzung anzurechnen und auch aulerhalb der festgesetzten Uber-
baubaren Flachen zuldssig sind.

Offentliche Parkplitze / Baumpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 BauGB)

Die Lage der planzeichnerisch festgesetzten Stellplatze mit Baumpflanzungen kann
aufgrund zu beachtender verkehrstechnischer Aspekte bzw. aufgrund von notwendigen
Grundstuckszufahrten verschoben werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Ver- und Entsorgungstrager erhalten zur Wahrung und Durchfihrung ihrer Tatig-
keiten innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR) auf den privaten Grundstlcksflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein uneingeschranktes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

MaBnahmen zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten,
das Orts- und Landschaftsbild pragenden Einzelbdume, sind bauliche und sonstige
MafRnahmen nur so auszufihren, dass keine nachhaltigen Schadigungen dieser Bau-
me zu erwarten sind.
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5.2

6.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Einfriedungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gegenilber den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen geschlossene Einfriedungen jedweder Art (im Sinne ,blickdicht®, wie z. B.
Mauern) grundsatzlich nicht zulassig, wobei dies nicht flr Friesenwalle oder Trocken-
mauern gilt.

Sicht- und Blendschutz

Zur Vermeidung jeglicher sich aus der Nutzung der Stellplatzanlagen innerhalb der
Teilgebiete des festgesetzten Reinen Wohngebietes (WR) moglicher weise ergebender
Blendwirkungen ist als Sicht- und Blendschutz eine ,immergrine® lebende Hecke ent-
lang mit einer Hohe von mind. 0,70 m und héchstens 1,20 m, bezogen auf die Oberfla-
chenoberkante der jeweiligen Stellplatzanlage, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dacheindeckungen / Dachfarben

In allen Teilgebieten des Reinen Wohngebietes (WR) sind fir Hauptgebaude Dachein-
deckungen nur in rotem, rotbraunem und anthrazitfarbenem Farbton zuldssig, wobei
vornehmlich Dachsteine und Dachpfannen zu verwenden sind.

Abweichende Farbtone und Materialien sind fur untergeordnete Bauteile zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind innerhalb des Plangebiets zulassig.

AuBenfassade

In aller Teilgebiete des Reinen Wohngebietes (WR) ist die AuRenfassade der Haupt-
gebdude mit Verblendsteinmauerstein oder Ziegelriemchen herzustellen, wobei zur
Gliederung des Gebaudes flir Giebelseiten, Zierleisten, Gebaudesockel, Staffelge-
schoss auch abweichende Materialien benutzt werden dirfen.

Die Aulienfassade des Hauptgebaudes ist in rotem, rotbraunem bis braunem Farbton
zulassig, wobei auch geflammte Ziegelmaterialien verwenden werden kénnen.

Dachneigung / Dacher

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) kdnnen untergeordnete Bauteile des
Hauptgebaudes und Nebenanlagen, die im baulichen oder im direkten funktionalen Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebaude stehen, vom Hauptgebdude abweichende Dach-
neigungen aufweisen.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebenanlagen nach § 14 Bau-
NVO mit Flachdachern und geneigten Dachern bei einer Dachneigung bis maximal
35°, sofern sie nicht nach Ziffer Il, 5.1 zu beurteilen sind, zulassig.

Gestaltung der privaten Stellplatz- und Freiflachen sowie der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen

Zur Durchgriinung und Gestaltung des Wohnquartiers sind entsprechend den zeichne-
rischen Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) folgende Baumpflanzungen vor-
zunehmen, wobei fur alle Baumpflanzungen Hochstammlaubbdume in der Baumschul-
qualitdt Stammumfang mindestens 16-18 cm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Drahtbal-
lierung zu verwenden sind und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu er-
setzen.

UBERSICHTSPLAN

Rehimarn

Zur Entwicklung einer zusammenhangenden Gestaltung und Wirkung des Gebiets sind
folgende Baumpflanzungen umzusetzen:

- Im Bereich der ErschlieBungsstra®en und an Stellplatzen sind einheitlich einer
Art zu verwenden: Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk‘) oder Hainbuche (Carpi-
nus betulus) oder Japanische Nelken-Kirsche (Prunus serrulata in Sorten, z. B.
,Kanzan’)

- Davon abweichend sind auf den beiden Teilflachen des zentralen Angers 8 Stilick
einheitlich einer anderen Baumart mit etwas breiterer Kronenentwicklung ge-
pflanzt. Zu verwenden sind Spitzahorn (Acer platanoides ,Faassen’s Black‘ oder
,Royal Red’) oder Stiel-Eiche (Quercus robur) oder Scharlach-Kastanie (Aesculus
carnea ,Briotii‘)

- Davon abweichend wird empfohlen am westlichen Plangebietsrand und am sud-
Ostlichen Plangebietsrand mindestens 4 Stlick andere Laubbdume zu pflanzen.
Empfohlen wird die Verwendung von Amberbaum (Liquidambar styraciflua) oder
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Abweichend von den Baumpflanzungen unter Ziffer 6.2 sind in den Gartenflachen und
in der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Grin-
flache” an den westlichen, sitdlichen und 6&stlichen Plangebietsrandern Obstbaum-
pflanzungen in der Baumschulqualitdt Stammumfang mind. 12-14 cm, mindestens 3 x
verpflanzt zu pflanzen. Es sind Wildobstarten (Vogelkirsche ,Prunus avium®, Holzbirne
,Pyrus communis®, Wildapfel ,Malus sylvestris“) zu verwenden.

Entlang der als Gehrecht (G) festgesetzten FulRwegverbindung vom sudwestlichen
Plangebiet zum Ellerbeker Weg sollen als Trennung zwischen dem o6ffentlich nutzba-
rem Raum und den privaten Gartengrundstlicken Laubgehdlzhecken angepflanzt wer-
den. Fur die Heckenpflanzungen sind geeignete Laubgehdlze, insbesondere Hainbu-
che (Carpinus betuklus), Rotbuche (Fagus sylvatica) und Feldahorn (Acer campestre),
zu verwenden.

Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze

Innerhalb des festgesetzten Reinen Wohngebietes sind Kfz-Stellplatze entsprechend

dem nachfolgenden Stellplatzschlissel herzurichten:

- innerhalb des Teilgebietes WR 1
(Senioren-Bungalows):

- innerhalb des Teilgebietes WR 2
(Stadtvilla-Eigentum):

- innerhalb der Teilgebiete WR 3,
WR 4a bis WR 4c, WR 5
(Geschosswohnungsbau-Miete):

- Einzelhaus im WA-Gebiet

2 Stellplatze (pro WE)

1,5 Stellplatz (pro WE)

1 Stellplatz (pro WE)
2 Stellplatze (pro WE)

SATZUNG DER GEMEINDE RELLINGEN

. - KREIS PINNEBERG -
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 74

,Seniorenwohnen am Ellerbeker Weg"

Fir das Gebiet

sudostlich der Bebauung Tangstedter Chaussee Nr. 26 - 38 und
sudlich landwirtschaftlicher Flachen,
sudwestlich  der Bebauung Ellerbeker Weg Nr. 41 bis 47 - 47b

(fortl. ungerade Nummern),

der Bebauung Ellerbeker Weg Nr. 17, 17a bis 31a-31e und
Nr. 35 bis 39 (fortl. unger. Nummern),

nordwestlich

ostlich der Bebauung Plantenkamp Nr. 14a-14e bis 22
(fortl. gerade Nummern)
sowie fur den Stral’enabschnitt des Ellerbeker Weges zwischen den

Einmindungen der Stralen Drinkwedel und An der Rellau
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- SATZUNG -
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Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 2.0)
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