Satzung der Gemeinde Rellingen uber den Bebauungsplan Nr. 72 "KellerstraBe/ Hermann-Lons-Weg"

fur das Gebiet ostlich der Kellerstralde, sudlich des Sportplatzes und des angrenzenden Flurstuckes 5, Flur 8, Gemarkung Rellingen westlich der Grundstucke Hermann-Lons-Weg 72, 72 a, 74 und 78 sowie nordlich des Hermann-Lons-Wegs

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.03.2022 folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 72 fur das Gebiet Ostlich der Kellerstral3e, sudlich des Sportplatzes und des angrenzenden Flurstlckes 5, Flur 8, Gemarkung Rellingen
westlich der Grundstlicke Hermann-Lons-Weg 72, 72 a, 74 und 78 sowie nordlich des Hermann-Lons-Wegs bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni

2021 (BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist.
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Zeichenerklarung

l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiete
@ (§ 6 BauNVO)

eingeschrankte Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
GRZ 04
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3,
I romische Ziffer
Oberkante Dach als Hochstmalfl3
0K 9,5

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

offene Bauweise

abweichende Bauweise
a (= offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange)

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf,
Flachen fir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

u Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule
D Flache fur den Gemeinbedarf - Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

n Flache fur den Gemeinbedarf - Kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtung

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt bei der
i Kellerstralie
6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflaiche

- Private Griinflache

110 a
e

® Regenrrickhaltung

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

FH Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

H H

N i Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e i e il

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
o3 Sonstigen Bepflanzungen mit Zuordnungszahl fur Teil B

‘ Baume anpflanzen

Baume erhalten
@@ Far Bdume mit rotem Kreis gilt zudem die Rellinger
Baumschutzsatzung

8. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
[:] (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
""" Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 §16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

GFL Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zugunsten der Ver-
zg.V.uEl  und Entsorger (V.u.E.) zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

m Umgrenzungen der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

LPB Ill  Grenze zwischen den Larmpegelbereichen (LPB) IlI
LPBIV und IV (Text1.7.1)

LDIZI Durchgang, lichte Hohe mindestens 3,5 m und Breite mind. 5 m

(§ 84 LBO Schl.-H.)
LH mind.

3,5m

Bereiche auf denen das anfallende
Niederschlagswasser auf den Grundsticken
in Mulden zu versickern ist

A A Lage des Querschnitts mit Richtungsangabe
A A A = Wall, B = Einbuchtung Wall

9. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

_ _ — _ Richtfunktrasse der Telefonica 02 mit
- — — — insgesamt 60 m breitem, horizontalem
Schutzstreifen

“~<_  Sichtdreieck

_________

O Brunnen, Bestand

-+ Zulsssige/geplante Wegeverbindung

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

Flursticksgrenze und Flurstucksnummer

G Aufgemessene BOschung

% Aufgemessener Baumbestand

Tell B - Text -

. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1.1 Ausschluss/ Einschrankung von Nutzungen (§ 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

[.1.1 GE(e) und MI 1- MI 3: Beschrankung des Einzelhandels

Im eingeschrankten Gewerbegebiet und in den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten unzuldssig. Nahversorgungsrelevant sind folgende
Sortimente:

- Lebensmittel

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel),
- Getranke,

- Tabakwaren,

- Zeitungen/Zeitschriften,

- Blumen und Floristik.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet und in den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten bis zu einer Verkaufsflaiche von 99 m? zulassig.
Zentrenrelevant sind folgende Sortimente:

- Modischer Bedarf (Bekleidung nebst Accessoires, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung),
- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto/Video, Bild- und Tontrager,

- Bucher,

- Spielwaren,

- Schreibwaren/Birobedarf,

- Uhren/Schmuck,

- Geschenkartikel,

- Optik/Horgerateakustik.

1.1.2 GE(e): Mischgebietsvertragliche Gewerbebetriebe und Anlagen
Gemall § 1 Abs. 5 i.V.m Abs. 9 BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet nur
mischgebietsvertragliche Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
sowie mischgebietsvertragliche Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude allgemein zulassig.
Die genannten Anlagen, durfen das Wohnen nicht wesentlich stéren.

[.1.3 GE(e) und MI 1 - MI 3: Ausschluss von Nutzungen
Im eingeschrankten Gewerbegebiet und in den Mischgebieten sind nachfolgend aufgelistete
Nutzungen unzulassig:

- Vergnugungsstatten (wie z. B. Tanzpalaste, Diskotheken, Bars, Spielhallen, Entertainment
Center gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

- Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, im Sinne von
§ 33 a der Gewerbeordnung sowie entsprechende Einzelhandelsbetriebe wie Sexshops
und Erotikfachmarkte (gemaf § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO).

[.1.4 MI - 1: Beschrankung der Wohnflache
Im Mischgebiet MI - 1 wird der Anteil der zuldssigen Wohnflache (m?) beschrankt
- auf max. 10 % der jeweiligen Grundsticksflache und
- auf max. 20 % der insgesamt auf der jeweiligen Grundstiicksflache errichteten Gewerbe-
und Wohnflache, berechnet jeweils nach Wohnflachenverordnung (WoFIV).

1.2 Uberschreitung der GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 3 BauNVO)

Im Mischgebiet MI-2 darf die in Teil A - Planzeichnung festgesetzte GRZ um die Grundflachen
folgender Anlagen um (nur) bis zu 30 vom Hundert Gberschritten werden:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird.

.3 Gebaudehdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

1.3.1 Sockelhdhe

In den Mischgebieten darf die Oberkante FertigfuRboden (= Sockelhéhe) maximal 70 cm
betragen, gemessen ab Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks
genutzten offentlichen Verkehrsflache. Gemessen wird mittig vor dem Baugrundstick und in
Fahrbahnmitte. Beim MI-3 ist die Fahrbahnoberkante der Kellerstralle anzunehmen.

Im MI-1 und MI-2 muss die Oberkante FertigfuRboden (= Sockelhéhe) mindestens 20 cm
betragen.

[.3.2 Lichte H6he MI-3
Die lichte HOhe fur den Durchgang im MI-3 wird gemessen ab Fahrbahnoberkante der
Kellerstraflte mittig vor dem Baugrundstiick und in Fahrbahnmitte.

[.3.3 Oberkante Dach
Die Gebaudehdhe (Oberkante Dach - OK) ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt.

Als Gebaudehodhe (= Oberkante Dach) gilt in den Mischgebieten der senkrechte Abstand
zwischen der Oberkante FertigfuRboden (= Sockelhéhe) und dem hdchsten Punkt des Daches.

Als Gebaudehdhe (= Oberkante Dach) gilt im Gewerbegebiet der senkrechte Abstand zwischen
Fahrbahnoberkante der KellerstraRe und dem hdéchsten Punkt des Daches. Gemessen wird
mittig vor dem Baugrundstlck und in Fahrbahnmitte.

1.4 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude gemal der offenen Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Gebaudelédngen uber 50 m sind zulassig.

1.5 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

Im Plangebiet sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
auch aulierhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht zwischen Baugrenze und Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Dies gilt
nicht fir Einfriedungen mit Punktfundamenten.

Im MI-1 und MI-2 sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO auch nicht zwischen den o6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrenze zulassig. Dies gilt
nicht fur Einfriedungen mit Punktfundamenten.

.6 Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)

1.6.1 Einleitungsbeschrankung

Im gesamten Plangebiet darf die in die KellerstralBe abflieRende Menge des
Oberflachenwassers den aktuellen landwirtschaftlichen Abflusswert von 1,2 Itr. / s x ha nicht
Uberschreiten.

1.6.2 MI-1 und MI-3: Entwasserung der blau gekennzeichneten Flachen

Auf den in Teil A - Planzeichnung mit einen blauen Rahmen gekennzeichneten Flachen
(Strich-Punkt-Linie) ist das anfallende Regenwasser auf den Grundstlicken zu versickern. Die
Speicher- und Versickerungseinrichtungen sind nach dem aktuellen Stand der Technik zu
bemessen und so zu planen, zu errichten und dauerhaft in betriebsbereitem Zustand zu halten,
dass bei Bericksichtigung eines Niederschlags-Wiederkehrintervalls ,T“ von 30 Jahren kein
Oberflachenwasser von diesen Flachen abflief3t.

1.6.3 MI-1 und MI-2: Entwasserung der Flachen ohne blauen Rahmen

In den restlichen Mischgebieten (MI-1 und MI-2 nérdlich ohne blauen Rahmen) ist das
anfallende Regenwasser in den Regenruckhalteraum nordwestlich des MI-2 einzuleiten. Das
RRB ist unter Berlcksichtigung eines Niederschlags-Wiederkehrintervalls ,T“ von 30 Jahren zu
dimensionieren.

1.6.4 Entwasserung der Gemeinbedarfsflache

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist das anfallende Regenwasser in den
Regenrickhalteraum westlich des Knicks einzuleiten. Zusatzlich sind weitere (ggf. unirdische)
Speicherraume nach dem aktuellen Stand der Technik zu bemessen, zu errichten und dauerhaft
in betriebsbereitem Zustand zu halten.

Die Regenrickhalteraume sind unter Berucksichtigung eines
Niederschlags-Wiederkehrintervalls T wvon 30 Jahren zu dimensionieren. Eine
Entwasserungsgenehmigung ist vor Baubeginn einzuholen.

1.6.5 Entwasserung des Gewerbegebiets

Im Gewerbegebiet ist das anfallende Regenwasser auf den Grundstlicken zu versickern bzw. zu
speichern. Speicher- und Versickerungseinrichtungen sind nach dem aktuellen Stand der
Technik zu bemessen, zu errichten und dauerhaft in betriebsbereitem Zustand zu halten.

Die Regenruckhalteraume sind unter Beriicksichtigung eines Niederschlags-Wiederkehrintervall
.1 von 30 Jahren mit insgesamt zu dimensionieren.

Auf den Hinweis 1V.3 Lage im Wasserschutzgebiet wird verwiesen.

1.6.6

Im Plangebiet sind ebenerdige, nicht Uberdachte PKW-Stellplatze, Fahrwege und die Flachen
fur die Feuerweher aulRerhalb befestigter Lagerflachen im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen. Dies gilt
nicht fir Rampen und Flachen Uber Tiefgaragen.

Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht Gberschritten werden.

1.6.7

Die Wege innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind im wasser- und luftdurchlassigen sowie im
vegetationsfahigen Aufbau, herzustellen, z.B. aus Rasengitterstein. Der Abflussbeiwert von 0,2
darf nicht Gberschritten werden.

1.6.8
Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
versiegelten Flachen wieder herzustellen.

Hinweis:
Vor Baubeginn ist eine Entwasserungsgenehmigung, die die entsprechende Leistungsfahigkeit
des Speicher- und Entwasserungssystems nachweist, einzuholen.

.7 Festsetzungen zum Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 Ziffer 1 BauNVO)

1.7.1

In den Feldern mit der Bezeichnung LPB Ill und LBP IV ist zur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel in schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz
im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmalf
der AulRenbauteile fir alle den stralenseitig zugewandten und seitlich an diese anschlieRenden
Aullenfassaden gemafll des Larmpegelbereiches Il bzw. IV der DIN 4109-1:2018-01
vorzusehen. Fiur alle jeweils abgewandten Gebaudefassaden darf das zugeordnete
Bau-Schallddmmmal um 5 dB gesenkt werden.

Das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmal der AulRenbauteile an Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen u. &. betragt
nach DIN 4109-1:2018-01 bei Larmpegelbereich Ill mindestens R'w,ges = 35 dB und bei
Larmpegelbereich IV mindestens R'w,ges = 40 dB. Fir Blroraume oder Ahnliches darf das
gesamte Bau-Schalldammmal R'w,ges um 5 dB gesenkt werden.

1.7.2

Im gesamten Baufeld sind Schlafrdume, Kinderzimmer und Gastezimmer mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen auszustatten, sofern sie nicht an den straRenabgewandten
Gebaudefassaden liegen. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen sind wie Schlafrdume
zu beurteilen.

Die Schallddammmale sind durch alle Aultenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erflllen und
in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AulRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2:2018-02, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmales der Umfassungsbauteile
eines Raumes ist jeweils fur das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen.

1.7.3
Ausnahmen von den Festsetzungen koénnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass andere MalRnahmen gleichwertig sind.

.8 MaBRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Gewerbegebiet missen Malinahmen fir die Nutzung von Warme und/oder Kalte aus

Produktionsprozessen getroffen werden. Von dieser Festsetzung kann befreit werden, wenn
nachgewiesen wird, dass eine derartige Nutzung nicht wirtschaftlich erfolgen kann.

ll. Festsetzungen zur Griinordnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

1.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

[1.1.1 Knickschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient der Erhaltung der vorhandenen - geman
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten - Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter
Schutzstreifen. Der Knick ist zu erhalten und einer fachgerechten Pflege zu unterziehen - durch
ein auf den Stock setzen in Zeitabstdnden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Der Knicksaumstreifen ist der Entwicklung eines extensiven Wiesenstreifens zu Gberlassen und
1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, so dass sich eine artenreiche Gras-
und Krautvegetation einstellen kann und zugleich Gehdlzaufwuchs unterbunden wird. Zur
Vermeidung von Gehdlzaufwuchs darf der Knicksaumstreifen flr PflegemalRnahmen
einschlieRlich der Pflege befahren werden.

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind mit Ausnahme der Knickanlagen keine Abgrabungen oder Aufschittungen
zulassig. Die Herstellung baulicher Anlagen sind unzuldssig. Der zentrale Knick darf an 2
Stellen mit jeweils einer Leitung (im Bohrverfahren) durchstochen werden.

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dirfen mit Ausnahme der Knickanlagen keine Pflanzungen und keine Ansaaten
vorgenommen werden und weder Pflanzenschutzmittel noch Dingemittel jedweder Art
ausgebracht werden.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
gegenuber dem Mischgebiet durch einen mind. 1,0 m hohen Zaun an der Aulienseite des
Mischgebietes zur Sicherung der naturnahen Entwicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB abzuzaunen.

Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als Grol3bdume zu erhalten.

[1.1.2 Umsetzung der Pflanzgebote Umsetzung

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsfahigkeit der
Grundstlcke herzurichten.

[1.1.3 Artenschutz - Bauzeitenreglungen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen alle Arbeiten
an Geholzen und die Baufeldraumung gemafll § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aullerhalb der
Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefihrt
werden. Abweichungen von der Frist fur geplante Eingriffe bedurfen der Zustimmung durch die
Untere Naturschutzbehorde.

Arbeiten an Gebauden / Gebaudeteilen mit potenziellen Sommerquartieren von Fledermausen
durfen nur zwischen dem 01. Dezember und dem letzten Tag des Februars ausgeflihrt werden.
Arbeiten zum Abriss von frostfreien Bestandsgebauden zwischen dem 01. Dezember und dem
letzten Tag des Februars bediirfen der Uberpriifung auf ggf. Fledermauswinterquartiere - im Fall
eines Quartiernachweises sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde geeignete
MalRnahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen dieser lokalen Vorkommen zu
ergreifen. Abweichungen von dem genannten Zeitraum bedirfen der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehorde.

11.1.4 Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von Fledermausen und nachtaktiver Insekten sowie zur Energieeinsparung ist die
Aulenbeleuchtung insektenfreundlich auszufihren. Dies beinhaltet staubdichte, nach unten
ausgerichtete und zu den Knick und Grunflachen hin abgeschirmte Leuchten, so dass eine
direkte Lichteinwirkung vermieden wird.

Eine direkte Beleuchtung der Knicks, der zu erhaltenden Baume und anzupflanzenden Hecken
ist unzuldssig.

Die vorgenannten Einschrankungen gelten auch fur beleuchtete Werbeanlagen. Beleuchtete
Werbeanlagen sind zudem innerhalb des Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzulassig (§ 84
LBO - SH).

Hinweis:

Als insektenfreundlich gelten z.B. ,warmweile“ LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
2700 K oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV oder
HPS). Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder SOX)
dar. Aufgrund ihres monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa 590 nm ohne
Blau- und UV-Anteil sind sie fir Insekten kaum sichtbar und auRerdem in der Lage, Dunst und
Nebel gut zu durchdringen. Darlber hinaus sind sie sehr effizient.

11.1.5 Artenschutz - Brutkasten

Zum Schutz und zur Forderung der heimischen Vogelwelt sind im Gewerbegebiet, im Ml 3 und
auf der Gemeinbedarfsflache jeweils mind. 2 Nistkasten fur Gebaudebriter anzubringen z.B. fur
Mauersegler, Sperling, Blaumeise, Kohimeise, Halbhohlen flr Gartenrotschwanz, Rotkehlchen
und/oder Mehlschwalben.

Die Kasten sind in Sud-Ostrichtung anzubringen, vorzugsweise geschitzt unter dem
Dachvorsprung, Balkon oder Sims. Sie sind regelmafRig im Herbst von altem Nistmaterial zur
einigen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise:
Die Mindesthéhe fir Mauerseglerkdsten und Einbausteine liegt bei ca. 3,0 Meter, bei
Schwalbennestern bei ca. 2,50 m.

.2 Erhaltungsfestsetzungen fiir Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) /
Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die fur die Erhaltung festgesetzten Baume sind auf Dauer zu Erhalten.

Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen durch die Pflanzung von
mindestens 1 Hochstamm-Laubbaum mit Stammumfang mindestens 16-18 cm auf gleichem
Grundstlck. Es sind Pflanzen aus der Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Wurzelschutzbereich der Baume =
Baumkrone zuziiglich 1,50 m) sind bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen (Also
auch Mulden) unzulassig. Dies gilt nicht fur Einfriedungen mit Punktfundamenten.
Ausnahmsweise sind diese Anlagen gem. § 31 Abs. 1 BauGB unter Berlicksichtigung der DIN
18920 moglich, z.B. bei Anlage eines Geh- und/oder Radweges, bei Gestaltung des Schulhofes
oder Verlegung einer Ver-/Entsorgungsleitung.

Hinweis:
Auf die Baumschutzsatzung in der jeweils gultigen Fassung der Gemeinde Rellingen wird
verwiesen.

.3 Anpflanzfestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

I1.3.1 Heckenanpflanzung (1)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Geholzen mit der Nummer (1) ist eine mind. 1,50 m hohe, heimische,
standortgerechte  Laubgehdlzhecken auf einem mind. 3,00 m breiten offenen
Vegetationsstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Gehodlzpflanzungen sind im Abstand von maximal 1,00 m zueinander und mit mindestens 2x
verpflanzter Ware vorzunehmen. Es wird die Pflanzung von unterschiedlichen Arten aus der
Pflanzliste empfohlen.

Die Bestandsgehdlze kdénnen in die Laubgehdlzhecken integriert werden.
Die Heckenhohe darf im Bereich der Sichtdreicke von Zufahrten reduziert werden.

Die Flache mit der Nr. (1) an der Kellerstral’e darf zugunsten eines Geh- und/oder Radweges
und zum Ausbau einer OPNV-Haltestelle nach Osten verschoben werden.

Die Laubgeholzhecke an der Kellerstral3e darf fur Zufahrten maximal 3 x auf einer Breite von je
max. 8 m unterbrochen werden. Auf die Wurzelschutzbereiche gem. Festsetzung 1.2 wird
verwiesen.

11.3.2 Bepflanzter Wall (2)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Gehdlzen mit der Nummer (2) ist mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
auf einem mind. 1 m hohen Wall gem. Schnitt AA zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.
Gehdélzpflanzungen sind im Abstand von maximal 1,00 m zueinander und mit mindestens 2 x
verpflanzter Ware vorzunehmen.

Der Wall darf an 2 in Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen auf einer Breite von je
max. 21,0 m zugunsten von Feuerwehraufstellflachen eingebuchtet und mit einer Stutzwand
begrenzt werden. Die Einbuchtungen dirfen um max. jeweils 5 m verschoben werden und sind
gem. Schnitt BB auszuflihren.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten auf der Wallkrone sind Einzelbdume,
Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grofRen offenen
Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den festgesetzten Standorten darf bis zu 5 m (auf der
Wallkrone) abgewichen werden. Die Gesamtanzahl der Baume von 6 Stlick ist zu erhalten.

Es sind Pflanzen der Pflanzliste zu wahlen.

bepflanzter Wall
bepflanzter Wall

Gemeinbedarfsflache
Gemeinbedarfsflache

Gewerbegebiet mit

Gewerbegebiet mit
Baugrenze

Baugrenze
Gewerbegebiet

Gewerbegebiet

—

] 3m QUm, 3m | L] 3m [mim, 2m |

Schnitt AA - Querschnitt Wall Schnitt BB - Querschnitt Walleinbuchtung

11.3.3 Heckenanpflanzung (3)
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Geholzen mit der Nummer (3) ist eine mind. 1,50 m hohe, heimische,
standortgerechte Laubgehdlzhecken auf einem mind. 2,0 m breiten offenen Vegetationsstreifen
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen.

Es wird die Planzungen von unterschiedlichen Strauchern aus der Pflanzliste empfohlen.

11.3.4 Baumanpflanzung

Als Kompensation von 4 entfallenden Baumen auf der Hofsteller Kellerstr. 68 sind 7 heimische
Baume standortgerechter Arten auf der Gemeinbedarfsflaiche sowie 1 Baum innerhalb des
Mischgebietes MI-3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang hat mindestens
14 - 16 cm, auf einer jeweils mindestens 12 m? groRen offenen Vegetationsflache zu betragen.
Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Es sind Pflanzen der aus Pflanzliste ,Baume” der Ziffer 11.3.6 zu wahlen.

11.3.5 Stellplatzbegriinung

Auf nichtuberdachten, ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden
Laubbaumes ist eine offene Vegetationsfliche mit einem durchwurzelbaren Raum von
mindestens 12 gm (Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft
zu begriinen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern, z.B.
durch Poller oder Baumschutzbigel.

Bei Stellplatzanlagen, die an die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Geholzen mit der Nummer (2) grenzen, dirfen die dort auf Hohe der Parkplatzanlage
zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

11.3.6 Pflanzliste

Es wird die Pflanzung von unterschiedlichen Arten empfohlen.
Die mit * markierten Arten sind pollenarm

Baume:

* Spitz-Ahorn in Sorten (Acer platanoides )
* Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

* Feld-Ahorn (Acer campestre)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Steileiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petrea)

* Winterlinde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

* Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher:

* Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

* Weilkdorn (Crataegus monogyna)

* Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
* Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
* Holzapfel (Malus sylvestris)

* Hundsrose (Rosa canina)

* Kirschpflaume (Prunus cerasifera)

* Schlehe (Prunus spinosa)

* Gemeine Holzbirne (Pyrus communis)
* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
* Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

* Schneeball (Viburnum opulus)

Kletterpflanzen:

Waldrebe (Clematis alpina)

Gewodhnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Gewohnlicher Hopfen (Humulus lupulus)
Echtes Geildblatt (Lonicera caprifolium)
Wald-Geil3blatt (Lonicera periclymenum)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Hinweis: Im Bereich von Spielplatzen und auf dem Schulgelande ist die Pflanzung von giftigen
Arten zu vermeiden und fir diese Bereiche ist die Artenauswahl der nachgeordneten
Ausfuhrungsplanung vorbehalten.

lll. Festsetzungen gemaR § 84 Abs. 1 LBO (SH)

lll.1 Fassadengestaltung

[11.1.1 Mischgebiet
In den Mischgebieten sind mind. 50 % der Auflenhaut von Hauptgebauden in rotem -
rotbraunem Mauerwerk oder Verblendmauerwerk/Riemchen auszufihren.

Bei mehreren Gebauden auf einem Baugrundstlick gilt der vorgenannte Mindestwert von 50%
fur den Mittelwert, bezogen auf die gesamte Fassadenflache aller Hauptgebaude des
betroffenen Grundstiicks.

Fur die Hauptgebaude qilt zusatzlich, dass der Anteil von Metall als Fassadenmaterial auf max.
50% der Fassadenflache eines jeden Gebaudes beschrankt ist.

I11.1.2 Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind mind. 50 % der AuRRenhaut von Hauptgebauden in roten - rotbraunen
und/oder anthrazitfarbenen Farbténen auszufihren. 30 % der Auflenhaut von Hauptgebduden
sind in steinoptik herzustellen.

Bei mehreren Gebduden auf einem Baugrundstick gilt der vorgenannte Mindestwert von 50%
bzw. 30 % fir den Mittelwert, bezogen auf die gesamte Fassadenflache aller Hauptgebaude des
betroffenen Grundstuicks.

.2 Dachbegriinung (§ 84 LBO) / Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB)

[11.2.1 Mischgebiete, Schule

In den Mischgebieten MI-1 und MI-3 sowie auf der Gemeinbedarfsflache sind 100 % aller
Dacher von Hauptgebduden entweder mit Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie zu
versehen oder zu begrinen. Hierbei darf der Anteil der Dachbegrinung 50 % nicht
unterschreiten.

Die Dachflachen, die der Belichtung, Be- und Entliftung oder fir technisch notwendige Anlagen
dienen, zahlen nicht zu den in Absatz 1 genannten Dachflachen.

Fir die Dachbegrinung sind die Dachflachen mit einem mindestens 13 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen. Intensivbegrinte
Dachflachen sind ebenfalls zulassig.

Bei mehreren Gebauden auf einem Baugrundstlick gilt der vorgenannte Mindestwert von 50%
fur den Mittelwert, bezogen auf die Gesamtheit aller anrechenbaren Dachflachen des
betroffenen Grundsticks. Die Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien und die
Dachbegriinung sind vertraglich miteinander zu kombinieren.

Auf der Gemeinbedarfsflache und in den Mischgebieten MI-1, MI-2 und MI-3 sind zudem die
Dachflachen aller Garagen, Carports und Nebengebaude mit einem mindestens 13 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen.

[11.2.2 Gewerbegebiet

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind 100 % aller Dacher (Hauptgebaude, Nebengebaude,
Garagen, Carports, etc.) entweder mit Anlagen flr die Nutzung von Solarenergie zu versehen
oder zu begriinen. Hierbei darf der Anteil der Dachbegrinung 50 % nicht unterschreiten.

Die Dachflachen, die der Belichtung, Be- und Entliftung oder fiir technisch notwendige Anlagen
dienen, z&hlen nicht zu den in Absatz 1 genannten Dachflachen.

Fur die Dachbegrinung sind die Dachflachen mit einem mindestens 13 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Intensivbegrinte
Dachflachen mit einem Mindestsubstrataufbau von 20 cm koénnen doppelt auf den
Mindestbegrinungsanteil angerechnet werden.

Bei mehreren Gebauden auf einem Baugrundstiick gilt der vorgenannte Mindestwert von 50%
fur den Mittelwert, bezogen auf die Gesamtheit aller anrechenbaren Dachflachen des
betroffenen Grundstuicks.

lll.3 Ausschluss von Schottervorgarten

Vorgarten in den Gewerbegebieten und in den Mischgebieten MI-1 und MI-2 sind vollflachig mit
Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die flachige Gestaltung der Vorgarten mit
Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist unzulassig. Mit Schotter befestigte Flachen sind nur
fur die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze, gewerblich genutzten Hofflachen und Zuwegungen
zulassig.

Als Vorgarten gelten die Grundstlicksflachen zwischen der ErschlieRungsstralle und der bis zu
den seitlichen Grundstlicksgrenzen verlangerten Vorderfront des Hauptgebaudes.

lll.4 Unversiegelter Grundstiicksanteil

Der nicht Uberbaute bzw. nicht versiegelte Grundsticksanteil des Gewerbegebietes (mind. 20
%) und der Mischgebiete MI-1 (mind. 20 %) und MI-2 (mind. 48 %) ist als Vegetationsschicht
anzulegen und zu begrinen (beispielsweise mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen,
heimischen Gehdlzen, Rasen etc.). Gestaltungsvarianten mit Kies, Farbscherben, Schotter oder
anderen Granulaten sind damit nicht zulassig.

.5 Einfriedungen im MI-1 und MI-2

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind in den Mischgebieten MI-1 und MI-2 folgende
Einfriedungen zulassig:

- Laubgehdlzhecken mindestens 0,5 m entfernt von der Grundstiicksgrenze in einer Hohe
von mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen. Zaune
sind nicht zwischen Hecke und Grundstlcksgrenze zulassig. Die Heckenhdhe hat
mindestens der Zaunhohe zu entsprechen.

- Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer Maximalhdhe
von 1 m fir den Wall zuzuglich 0,5 m fir die Einfriedung zulassig oder

- eine dichte Berankung der Zaune mit mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanze pro
laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen.

Die jeweiligen H6hen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundsttck (in Grundstiicks- und Fahrbahnmitte).

Bei Grundstickszufahrten und in den Sichtdreiecken von offentlichen StralRen sowie von
Grundsticksein- und -ausfahrten, darf von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden.

Hinweis: Kirschlorbeerstraucher sind nicht heimisch. Empfehlungen fiir die Wahl der Gehdlze
sind in der Pflanzliste nachzulesen.

1.6 Werbeanlagen

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur zuldssig, wenn sie auf im Plangebiet ansassige Firmen
hinweisen.

GroRwerbetafeln, Werbe-Fahnenmasten, Werbeanlagen mit Wechsellicht sowie Werbeanlagen
oberhalb der Dachkante sind unzulassig. Werbe-Fahnenmasten sind im MI-3 und im GE (e) nur
ausnahmsweise gem. § 31 Abs. 1 BauGB mit einem Platzgestaltungskonzept zulassig.

Weiterhin ist auf eine Blendfreiheit zur Kreisstralle und zu den Nachbarn zu achten. Die
Beleuchtung ist so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GroRe oder dem Ort und die
Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass
geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

Bezlglich beleuchteter Werbeanlagen wird auf Festsetzung /.1.4 Artenschutz -
Insektenfreundliche Beleuchtung verwiesen.

.7 Abgrabungen und Aufschiittungen / Hohenangleichungen

Sofern HOhenangleichungen erforderlich werden, sind die Gelandelbergange der
Privatgrundstiicke (Ml und GE) zu den Nachbargrundstiicken bzw. zu den &ffentlichen Grin-

und Verkehrsflachen ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der MalRnahmenflachen und der gekennzeichneten
Wurzelschutzbereiche sind unzulassig.

Hohenangleichungen an die offentlichen Verkehrsflachen und an die Nachbargrundstiicke
dirfen gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise auch ohne Abbdschung hergestellt werden,
wenn dadurch das Ortsbild und die benachbarten Privatgrundstiicke nicht negativ beeintrachtigt
werden.

lll.8 Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rellingen in der jeweils giltigen Fassung.

IV. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Die genannten DIN-Normen liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Rellingen vor.

IV.1 Schutz von Baumen

Far die Plangebiet in Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Baume gelten die
Bestimmungen der Satzung der Gemeinde Rellingen zum Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) in der in der jeweils guiltigen Fassung. Bei Bautatigkeiten gelten zudem
die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
Baumalnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei
BaumalRnahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2006): Zusatzliche  Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege. 5. Auflage, Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.

IV.2 Anbauverbotszone

Ein Teil des Bebauungsplanes befindet sich in der Anbauverbotszone der Kreisstralle
.Kellerstralke“. Gem. Schreiben vom 20.10.2021 verzichtet der Fachdienst Strallenbau und
Verkehrssicherheit, FD Tiefbau auf die Einhaltung der 15 m-Anbauverbotszone im Bereich der
freien Strecke der K 5 zwischen der Einmindung ,Zum Sportplatz‘/Schwalbenstr. und Kellerstr.
77.

IV.3 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt gemall der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes flr die Wassergewinnungsanlagen der Gemeinde Rellingen vom 27.
Januar 2010 (RellWasSchGebV SH 2010) vollstandig in der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes.

IV.4 Richtfunktrasse

Im Plangebiet ist die Richtfunktrasse der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
gekennzeichnet. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 19 m und 49 m Uber Grund. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

IV.5 Brunnen

In Teil A - Planzeichnung ist ein Bestandsbrunnen gekennzeichnet. Fur die damit verbundenen
Grundwasserentnahme wurde unter dem Az.: 423-363-19/I-11/71 eine wasserrechtliche
Erlaubnis erteilt.

IV.6 Externe Kompensation
Die 4 entfallenden GroRbaume werden durch 14 Baumpflanzungen im Plangebiet ausgeglichen.

Dem Schutzgut Boden wird das gemeindeeigene und durch die Untere Naturschutzbehérde des
Kreises Pinneberg anerkannte Okokonto 42KOM2005-39 zuordnet und es werden in der
erforderlichen Menge 19.412 Okopunkte ausgebucht.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bauwesen und Umwelt
vom 21.06.2016 und erneut vom 16.03.2021. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Pinneberger Tageblatt am 26.04.2021. Die
Bekanntmachung wurde gleichzeitig unter ,www.Rellingen.de” ins Internet eingestellt.

2

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 05.05.2021
durchgefuhrt.

3.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 07.06.2021 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.
Der Ausschuss fiir Bauwesen und Umwelt hat am 16.11.2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.12.2021 bis zum 14.01.2022
wahrend folgender Zeiten: montags, dienstags, donnerstags und freitags 8.30 Uhr bis 13.00
Uhr sowie dienstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 29.11.2021 durch Abdruck im Pinneberger Tageblatt ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.Rellingen.de" ins Internet
eingestellt.

6.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB am 03.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Rellingen, ....................

Der Burgermeister

7.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Punkt 5) geadndert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.02.2022 bis zum 17.02.2022 wahrend
folgender Zeiten: montags, dienstags, donnerstags und freitags 8.30 Uhr bis 13.00 Uhr sowie
dienstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 26.01.2022 durch Abdruck im Pinneberger Tageblatt ortsiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwlrfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.Rellingen.de" ins Internet eingestellt. Es
wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 1-4 BauGB durchgeflihrt.

8.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und malstabsgerecht
dargestellt sind.

ltzehoe, .....ccevvvvnnnn.

Off. bestellter Vermessungsingenieur

9.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 29.03.2022 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 29.03.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Rellingen, .........c..........

Der Burgermeister

11.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Rellingen, ......ccccovvueeee.

Der Blrgermeister

12.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

AM ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriuchen geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin

AM o in Kraft getreten.

Der Birgermeister

Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende Fassung mit der
Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 72 der Gemeinde
Rellingen Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde, Hauptstr. 60,
25462 Rellingen, Fachbereich Planen und Bauen kann die
Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt
werden.
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Rellingen
Bebauungsplan Nr. 72

"Kellerstralle/ Hermann-Lons-Weg"
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Verfahrensstand Inkrafttreten Auftraggeber
Phase 3
MaRstab 1:1000 Gemeinde Rellingen

Hauptstrale 60
25462 Rellingen

bearbeitet: gezeichnet: geprft:
Sep. 2022 An. Jan. 2022 An. Sep. 2022 An/Da.
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BlattgroRe 1,505 m x 0,891 m = 1,341 m?

Kellerstr. 49 . 25462 . Rellingen
buero@dn-stadtplanung.de . Tel. (04101) 852 15 72
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