SATZUNG DER GEMEINDE RELLINGEN
- KREIS PINNEBERG -

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 70
,Gewerbegebiet Tangstedter Chaussee*

Fir das Gebiet

sudostlich der ,Tangstedter Chaussee” (K6) in Héhe Tangstedter Chaussee 79 - 107
(unger. Nr.) einschlie3lich Flachen fur die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes,

norddstlich  der Grundstiicksflachen Tangstedter Chaussee 72/74 und landwirtschaftlicher
Flachen,
nordwestlich ,Winzeldorfer Weg" in Hohe Ellerbeker Weg 121 - 155 (unger. Nr.),

sudwestlich  landwirtschaftlicher Flachen unter Einbeziehung des Weges ,Hassieck"
einschliellich Flachen fur die Anbindung an den Ellerbeker Weg
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ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 881 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
GE (8 8 BauNVvO)
[siehe Text (Teil B) ziffer I, Nr. 1.1]

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 und 17 BauNVO)

GRZ = Hochstzulassige Grundflachenzahl
0,7 (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 und 17 BauNVO)
FH = GH Oberkante der baulichen Anlagen, Firsthéhe (FH) bzw. Geb&aude-
max. = héhe (GH), als Hochstmal3 in Metern tiber Normalhéhennull (NHN)
9 O (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

[siehe Text (Teil B) Ziffer I, Nr. 2.1]

Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Abweichend Bauweise

a (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
[siehe Text (Teil B) Ziffer I, Nr. 3.]
Baugrenze

mmesme= (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
[siehe Text (Teil B) Ziffer I, Nr. 2.2]

Verkehr
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

G+R Geh- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Abfallbehalterstandort innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen

oS S & s Bereich ohne Ein- und Ausfahrt



5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Malhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

T

Q Flache fur Elektrizitat, Trafo
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fur Feuerldschbrunnen

MalRnahmen die dem Klimawandel entgegenwirken
(89 Abs. 1 Nr. 14i.V.m. § 8 9 Abs. 1 Nr. 16a+b BauGB
[siehe Text (Teil B) Ziffer 1., Nr. 5.2]

6. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

OF
Grunflachen, oéffentlich
[siehe Text (Teil B) Ziffer I., Nr. 5]
Zweckbestimmungen:

gt Parkanlage

Schutzgrin

naturnahe Griinflache

g E

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe a + b BauGB)

Wasserflachen

@ Regenwasserriickhalteraum
[siehe Text (Teil B) Ziffer I., Nr. 5.2]

8. LarmschutzmalRnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

P Y Y ¢ Umgrenzung von Flachen / MaRnahmen fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkung im Sinne
P aad des BImSchG [siehe Text (Teil B) Ziffer I., Nr. 6.]

S ALt Teilflache mit Angabe des Emissionskontingents
205 tags / nachts Lex nach DIN 45691
dB(A)/m? 9 EK
o

—  — Abgrenzung der Teilflachen



9. Planungen, Nutzungsregelungen, Malhahmen und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Buchstabe a + b BauGB)

Baume zu pflanzen
mit Nachpflanzgebot

Pflanzung (LuckenschlieBung / Erganzung) von
Windschutzpflanzungen

0000 Hecken im Rahmen der Griingestaltung

zu pflanzen mit Nachpflanzgebot

CC:) Pflanzung von Baumen und Straucher auf Knickwall
[siehe Text (Teil B) Ziffer I., Nr. 5.4]

® e e e e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
@ @  fur Bepflanzungen von Baumen, Strauchern
@9 @ @@ undsonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Windschutzpflanzungen

Erhaltung von Baumen und Straucher als
Knick bzw. ebenerdige Gehdlzpflanzung
[siehe Text (Teil B) ziffer I., Nr. 5.4]

Erhaltung von Baumen mit Nachpflanzgebot
[siehe Text (Teil B) Ziffer I., Nr. 5.5]

Baum auf3erhalb des Plangeltungsbereiches mit
Einwirkungen auf das Plangebiet (nicht ,XPlan“ konform)

10. Sonstige Planzeichen

Y YYYNYYS Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
AN A IS (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BaUGB)

LAnbaufreie Strecke an der K 6
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

===y Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
i | des Bebauungsplans
Lewssl] (&9 Abs.7BauGB)

.B.
GZE 1 Bezeichnung von Teilgebieten

z.B. 100 BemaRung in Meter



II. Nachrichtliche Ubernahmen

Knickneuanlage
vorhandener Knick

(8 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

15,0 m anbaufreie Strecke entlang der K 6
(8 29 Abs. 1 und 2 StrwG i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)



lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 70
zukunftig fortfallende bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 70
zukunftig fortfallende Einzelb&dume / Baumgruppe / Feldgeholz

geplanter StralRenausbau

geplante MafRnahmen zur Regenrtickhaltung

geplante Baume innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen
(Detaillierung ist der ErschlieRungsplanung vorbehalten)

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Flur / Gemeindegrenze



TEIL B : TEXT

111

112

113

114

211

2.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsbeschrénkungen
(8 1 Abs. 5 und 7 BauNVO)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe gemal § 1 Abs.
5, 6 und 9 BauNVO ausgeschlossen.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) ist es zulassig, dass Handwerks- und Ge-
werbebetriebe Produkte verkaufen, die sie im Plangebiet selbst hergestellt, weiterverar-
beitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerbli-
chen Téatigkeit brancheniblicher Weise installieren, einbauen oder warten (Annex-Ver-
kauf). Die Verkaufsflache des Annex-Verkaufs muss der Betriebsflache des Handwerks-
oder Gewerbebetriebes deutlich untergeordnet sein.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind nachfolgend aufgelistete Nutzungen un-
zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Hotels

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke (wie z. B.
Go-Kart-Bahnen, Skateboard-Anlagen, Indoor-Spieleinrichtungen, Fithess-Center,
Sportstudios, Arztpraxen)

- Vergnigungsstatten (wie z. B. Tanzpalaste, Diskotheken, Bars, Spielhallen, Enter-
tainment - Center, Nachtlokale jeglicher Art, Spiel- und Automatenhallen, Wettver-
triebsstatten)

- Prostitutionsgewerbe, Bordelle / bordellartige Betriebe;

- Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Produktionen, Darstellungen,
Handlungen und / oder Verkaufsartikel mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets (GE) sind ,,UVP-pflichtige Vorhaben* ent-
sprechend den Spalten 1 und 2 der Anlage 1 zum UVPG (Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung) unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(816 Abs. 3Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte maximal zu-
lassige Hohe baulicher Anlagen ist bei Gebauden mit geneigten Dachern die Firsththe
(FH) und bei flach geneigten Dachern die Oberkante des Gebaudeabschlusses (GH).
Der untere Hohenbezugspunkt ist die mittlere Fahrbahnoberkante der geplanten Ver-
kehrsflachen des an die Uberbaubare Grundsticksflache unmittelbar angrenzenden 6f-
fentlichen StraRenabschnitts vor dem jeweiligen Baugrundstiick.

Eine Uberschreitung der festgesetzten hochstzulassigen Hohe baulicher Anlagen um
bis zu 1,5 m ist ausschlieflich fur technisch notwendige Aufbauten (z. B. Brandschutz-
lufter, LUftungsanlagen, Warmertckgewinnung und sonstige notwendige technischen
Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete Bauteile auf bis zu maximal 5 % der
Grundflache des betroffenen Hauptgebaudes zulassig.



2.1.3

2.2

51

52

5.3

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets
(GE) auf den Dachern der Hauptbaukdrper und auf den Nebenanlagen zulassig. Blend-
wirkungen, insbesondere gegenlber der Tangstedter Chaussee (K 6), sind auszuschlie-
Ren. Eine Uberschreitung der festgesetzten hichstzulassigen Hohe baulicher Anlagen
um bis zu 1,5 m ist zulassig.

Uberbaubaren Grundstticksflachen
(8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Bauliche MalRnahmen und bauliche Anlagen zur Abfangung des Gelandes sind aul3er-
halb der Baugrenzen zulassig, wenn hierfiir ein technisches Erfordernis gegeben ist.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) mit einer festgesetzten abweichenden Bau-
weise > a < sind Geb&ude gemal § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Ge-
baudelangen tber 50 m zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen / Hohenangleichungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstiicks-
(teil-)flachen an die inneren ErschlieBungsflachen oder an die umgebenden Grund-
stiicksbereiche, die im Zusammenhang mit den plangemafen Vorhaben innerhalb des
Plangeltungsbereiches stehen und aus entwasserungs- bzw. erschlielBungstechnischen
Erfordernissen notwendig werden, wobei diese MalRBhahmen auch aul3erhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Flachen zuléssig sind, sind diese, sofern sie unversiegelt herge-
stellt werden, nicht auf die Grundflachen von baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO anzurechnen.

Malnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Zur Kompensation eines Gehdlzflachenverlustes nérdlich Ellerbeker Weg ist innerhalb
der offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Grinflache” eine Ge-
hélzflache von 350 m2 herzustellen und dauerhatft zu erhalten. Die Gehdlzpflanzung ist
in einem Abstand von 2 m zwischen den Gehoélzen in den Reihen und zwischen den
Reihen nur unter Verwendung von 2 x verpflanzten Heistern in der Gréf3e von mind. 125
cm herzustellen.

Innerhalb des Regenwasserriickhalteraums sind die Flachen zur Riickhaltung, Versicke-
rung und Verdunstung des innerhalb des Plangebiets anfallenden Oberflachenwassers
SO zu gestalten, dass auch den technischen und wasserrechtlichen Anforderungen hin-
reichend Rechnung getragen werden kann.

Diese Grun- und Wasserflachen durfen zur Sicherstellung der technischen Funktion re-
gelmafig unterhalten und gepflegt werden. Eine Einzaunung von Teilbereichen dieses
Retentionsraumes einschliel3lich Toranlagen ist zuldssig.

Zur Kompensation der durch die Herstellung der StraRenzufiihrungen zum geplanten
Kreisverkehr und fur eine geplante Bushaltestelle unmittelbar stdlich des Plangeltungs-
bereichs zu erwartenden Baumverluste sind insgesamt 22 Baume zu pflanzen.

Die Neupflanzungen sind innerhalb des Plangeltungsbereiches und vorzugsweise ent-
lang der ,Verbindungsstral3e" vorzusehen Es sind jeweils Stieleichen (Quercus robur)
als Hochstammlaubbaume zu pflanzen in der Baumschulqualitdt Stammumfang mind.
20-25 cm, mind. 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und Abgange sind entsprechend gleichartig nachzupflanzen.



541

542

5.5

6.1

6.2

6.3

Beeintrachtigungen des 50 m langen Knickabschnitts am sudostlichen Rand auf3erhalb
des Plangebiets werden nérdlich des Regenwasserriickhalteraumes parallel zur Verbin-
dungsstralie entsprechend der planzeichnerischen Festsetzung durch eine mindestens
50 m lange Knickneuanlage kompensiert als Teil einer Knickneuanlage von insgesamt
115 m Lange.

Die abziglich der KompensationsmalRnahme unter Ziffer 5.4.1 verbleibende 65 m lange
Knickstrecke wird im Sinne einer vorgezogenen Kompensationsmafinahme zur Kom-
pensation von Knickeingriffen auch in Rahmen solcher Vorhaben, die nicht in Zusam-
menhang mit der Realisierung des B-Planes Nr. 70 stehen, der Gemeinde Rellingen im
Sinne eines so genannten ,Knick-Okokontos* zur Verfiigung stehen.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten
Einzelbdume sind bauliche und sonstige MaRnahmen nur so auszufuhren, dass keine
nachhaltigen Schadigungen dieser Baume zu erwarten sind.

Pflegeschnitte sind grundsétzlich zulassig und fachgerecht auszufihren.

Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerédusche die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 der
jeweiligen planzeichnerisch festgesetzten Teilflachen TF1 bis TF4 weder tags (06:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

Teilflache LEK tags LEk nachts
in dB(A)/m2 in dB(A)/m2

TF1, TF3 60 50

TF2, TF4 60 45

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fur die Gebaude innerhalb des Plangebietes werden passive SchallschutzmalRhahmen
an den Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerduschimmissionen festgesetzt. Fir
die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume sind an allen Fassaden
passive SchallschutzmaRnahmen geman der aktuellen Fassung von DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau® tags und nachts vorzusehen. Diese passiven Schallschutzmaf3nah-
men sind geman DIN 4109:2018-01 auf allen Giberbaubaren Flachen der Telilflachen TF
1 bis TF4 fir einen maf3geblichen AuRenlarmpegel von L, = 69 dB(A) zu dimensionie-
ren. Dem Schlafen dienende Aufenthaltsrdaume sind innerhalb des Plangebiets ausge-
schlossen.

Nachweise zur Schalldammung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 in
der jewells aktuell gultigen Fassung zu fiihren. Von den Festsetzungen unter Ziffer I., 6.1
und 6.2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den Gebaudefassaden geringere
Beurteilungspegel resultieren.



4.2

5.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 86 LBO)

Begriinung der Grundsticke

Auf den privaten Grundsticken ist pro angefangene 500 m2 Grundstticksflache ein hei-
mischer Laubbaum mit einer Pflanzgré3e von mindestens 14 - 16 cm Stammumfang in
3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
durch Ersatzpflanzungen zu erganzen. Bei Pflanzung von Obstbaumen dirfen abwei-
chend von den zuvor genannten Qualitaten auch Gehdlze der PflanzgréRe mindestens
10 - 12 cm Stammumfang als 2 x verpflanzte Hochstamme gepflanzt werden.

Die auf einzelnen privaten Grundstiicksflachen planzeichnerisch zur Pflanzung festge-
setzten Baume kénnen hierauf angerechnet werden.

Gestaltung der privaten Freiflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaf § 8 Abs. 1 LBO, soweit sie nicht
fur eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, gartnerisch anzulegen und zu be-
grinen. Dies gilt somit fur die Flachen, die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zur einer
Grundflachenzahl von 0,8 nicht in Anspruch genommen werden kénnen.

Bei der Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Freiflachen ist auf das Anpflanzen von
Ziergehdlzen oder Zierblumen mit erhéhtem Verwilderungspotential zu verzichten. Pflan-
zenarten, die als invasive Neophyten gelten, durfen nach der EU VO Nr. 1143/2014
keine Verwendung finden.

Befestigte Flachen

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Fir die Oberflachengestaltung dieser Fla-
chen sind kleinteilige Materialien mit offenen Fugen zu verwenden, sofern Belange des
Bodenschutzes aufgrund der ausgetibten Nutzung dem nicht entgegenstehen.

Dachbegrunung / Dachneigung

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind fur bauliche Hauptanlagen nur
Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis 20° zuléssig, die als exten-
sive Grundéacher mit einem mindestens 8 cm dicken Substrataufbau zu versehen und
extensiv mit standortangepassten Grasern zu begrinen und dauerhaft zu erhalten sind.
Gleiches qilt fur gewerblich genutzte Nebenanlagen mit Dachaufbauten und Garagen.
Davon ausgenommen sind z. B. offene Lagerflachen, Regallager und &hnliche Einrich-
tungen und Anlagen auR3erhalb geschlossener Hallen.

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebaudes und Nebenanlagen kbnnen vom Hauptge-
baude abweichende Dachneigungen aufweisen.

Einfriedungen

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets (GE) sind gegeniiber den offentlichen Ver-
kehrsflachen geschlossene Einfriedungen jedweder Art und Material (im Sinne ,blick-
dicht“, wie z. B. Mauern) unzulédssig, sofern sie eine Héhe von 0,90 m, bezogen auf die
angrenzende Fahrbahnoberkante, tUberschreiten.

In der Abstandsflache und auf der Grenze zwischen den Gewerbegrundsticken sind
Sichtschutzzaune und geschlossene Einfriedungen jedweder Art und Material (im Sinne
.blickdicht”, wie z. B. Mauern), sowie sonstige Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von
1,50 m zulassig.



6.2

6.3

Werbeanlagen

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind auf den privaten Gewerbegrundstiicken

- Werbeanlagen am Gebaude und an der Statte der Leistung entsprechend den ge-
setzlichen Regelungen der Landesbauordnung allgemein zul&ssig, wobei die festge-
setzte Gebaudehohe durch die Oberkante der Werbeanlage nicht Gberschritten wer-
den darf.

Unzul&ssig sind in dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE)
- Werbeanlagen auf Dachern

- Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht
- nach oben abstrahlende Beleuchtungen

Blendeffekte durch eventuell auf Dachern oder an Gebaudeteilen der Hauptgebaude und
auf ahnlichen Bauten zu installierende Photovoltaikanlagen, die auf die Verkehrsteilneh-
mer auf der Tangstedter Chaussee (K 6) wirken kdnnten, sind auszuschliel3en.

Beleuchtung

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets (GE) sind fur die Ausleuchtung von Zu-
fahrtsbereichen und Stellplatz- und Betriebsflachen LED- oder Natriumdampf-Hoch-
drucklampen bzw. dhnliche insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden, wobei die
Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche erfolgen soll, die aus betriebstechnischen
Grinden kunstlich beleuchtet werden missen, sodass die Beleuchtung zu den Grin-
und Freiflachen abzuschirmen und zudem staubdicht auszubilden ist.



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN und HINWEISE

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Geholzen und die BaufeldrAumung gem. 8 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3er-
halb der Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars
eines Jahres ausgefihrt werden.

Arbeiten an Geholzen mit potenziellen Fledermaussommerquartieren sind nur im Zeit-
raum zwischen dem 01. Dezember und dem letzten Tag des Februars des Folgejahres
und der geplante Gebaudeabriss im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag des
Februars des Folgejahres zulassig, wenn hierdurch keine Quartiere von Flederméusen
beeintrachtigt werden.

Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind aul3erhalb der Brutzeit der Offenlandarten im
Zeitraum vom 16. August bis zum letzten Tag des Februars durchzufiihren. Missen Ar-
beiten zur Baufeldfreimachung wahrend der Brutzeit von Offenlandarten durchgefthrt
werden, so ist vorher durch geeignete MafRnahmen eine Besiedlung der betreffenden
Flache zu verhindern.

Sofern jahreszeitlich bedingt eine Bauausfiihrung wahrend der Schonzeit nicht vermeid-
bar sein sollte - z. B. aufgrund der Witterungsverlaufe im Winter oder der winterlichen
Bodenbeschaffenheit - sind im Plangebiet Malinahmen zur Vergramung von am Boden
briitenden Vogeln bereits vor Beginn der Brutsaison bis zum 01. Marz umzusetzen. Nach
dem 31. August eines Jahres ist nicht mehr mit am Boden britenden Vogelvorkommen
zu rechnen, so dass diese Vergramungsmafinahme nach dem 31. August beendet wer-
den kann.

Abweichungen von den genannten Zeitraumen und sonstigen Malinahmen bedirfen der
Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde.

Hinsichtlich der Beleuchtung innerhalb des Plangebiets im privaten und 6ffentlichen Be-
reich sind die Vorgaben des § 41a BNatSchG mit dem Thema ,Schutz der Insektenviel-
falt* zu berlcksichtigen und zu beachten. Dies gilt auch schon fir die Baufeldfreima-
chung und fur die Bauphase.

Erhaltung von Baumen:

Zur Erhaltung von Baumen sind grundsatzlich MaBhahmen zur Minimierung und Ver-
meidung von Eingriffen nach der DIN18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen* und der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei Baumaflinahmen” sowie der ZTV-Baumpflege ,Zu-
satzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege* umzuset-
zen, um die Voraussetzungen fur eine Erhaltung der Bdume innerhalb des Plangeltungs-
bereichs und in dessen Nahe zu schaffen.

Kompensationsmalinahmen:

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 70 ergebene Kompensationsbedarf
fur die mit der Satzung planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschatft
und Eingriffe bzw. Beeintrachtigungen von Knickstrecken, die nicht innerhalb des Plan-
geltungsbereiches kompensiert werden kénnen, werden durch einen naturschutzrechtli-
chen Ausgleich auRerhalb des Plangeltungsbereiches auf hierflr geeigneten, seitens
der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Pinneberg anerkannten Ausgleichsflachen
auf ausreichend grofR3en Flachen nachgewiesen und der Kompensationsbedarf damit ab-
gelost.

Altlasten:

Sollten bei der Bauausfihrung organoleptisch aufféallige Bodenbereiche angetroffen wer-
den (z. B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die
untere Bodenschutzbehétrde des Kreises Pinneberg unverziglich zu unterrichten.



Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.
a.) kénnen bei der Gemeinde Rellingen, Rathaus, Hauptstraf3e 60 in 25462 Rellingen,
wéahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschrif-
ten / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese
jeweils in der bei Erlass des Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung und wer-
den ebenfalls bei der Gemeinde Rellingen zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Stellplatzsatzung:
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rellingen ist anzuwenden.

Denkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15
DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickeeigentimer und der Leiter
der Arbeiten.

Anbauverbotszone zur Kreisstralle K 6:

Gemal 8§ 29 Abs. 1 und 2 und 8 30 Abs. 1 StralRen- und Wegegesetz Schl.-H. (StrWG)
gelten folgende Anbauverbote bzw. -beschrankungen auf3erhalb der zur ErschlieRung
der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten:

Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréRReren Umfangs dir-
fen nicht errichtet bzw. vorgenommen werden in einer Entfernung bis zu einer Entfer-
nung von 15m zur KreisstralRe 6, gemessen vom aulReren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Der Zustimmung des zustandigen Straf3enbaulasttragers bedurfen Genehmigungen fir
die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen in einer Entfernung
von bis zu 30 m bei der KreisstraRe 6, gemessen vom aufieren Rand der befestigten,
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Des Weiteren sind alle Lichtquellen im Plangebiet so abzuschirmen, dass eine Blendung
der Verkehrsteilnehmer auf Kreisstral3e 6 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie
durch ihre Form, Farbe, GroéRe oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Ver-
wechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung
beeintrachtigen kénnen.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestellit.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der gultigen Fassung sowie nach § 86
der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 70 der Gemeinde Rellingen fiir das Gebiet siiddstlich der ,Tangstedter
Chaussee” (K6) in Hohe Tangstedter Chaussee79 - 107 (unger. Nr.) einschlie3lich Flachen fur
die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes, norddstlich der Grundstiicksflachen Tangstedter
Chaussee 72/74 und landwirtschaftlicher Flachen, nordwestlich ,Winzeldorfer Weg" in H6he
Ellerbeker Weg 121 - 155 (unger. Nr.), sudwestlich landwirtschaftlicher Flachen unter Einbe-
ziehung des Weges ,Hassieck” einschlie3lich Flachen fiir die Anbindung an den Ellerbeker
Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bauen und Um-
welt vom 17.05.2022. Die ortsubliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist
durch Abdruck im ,Pinneberger Tageblatt* am 16.08.2022 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
31.10.2022 durchgeflhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 05.01.2023 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Bauwesen und Umwelt hat am 22.06.2023 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 70 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 06.07.2023 bis zum
07.08.2023 (einschlief3lich) wahrend der Dienstzeiten Montag, Dienstag, Donnerstag
und Freitag jeweils von 08.30 Uhr bis 13.00 Uhr und Dienstag zudem von 14.00 Uhr bis
18.00 Uhr nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am im Internet
unter www.rellingen.de und zusatzlich durch Abdruck im ,Pinneberger Tageblatt* ortstib-
lich bekannt gemacht. Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bau-
leitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter https://www.rellingen.de/buergerser-
vice-und-politik/service/stadtplanung/ eingestellt und tber den Digitalen Atlas Nord des
Landes Schleswig-Holstein zuganglich gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Rellingen,

(Siegel) Blrgermeister
Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgren-
zen und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom , in den Plan-
unterlagen enthalten und mafR3stabsgerecht dargestellt sind.
Ahrensburg,

(Siegel) Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.



10.

11.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Rellingen,

(Siegel) Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Rellingen,

(Siegel) Blrgermeister

Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Gemeindevertretung sowie die Internet-
adresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfas-
sender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Rellingen,

(Siegel) Blrgermeister

Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 70 der Gemeinde Rellingen Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Ge-
meinde Rellingen, Rathaus, HauptstraRe 60 in 25462 Rellingen, kann die Ubereinstimmung
der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.



