Gemeinde Rellingen
Bebauungsplan Nr. 70

,,Gewerbegebiet
Tangstedter Chaussee*

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

31. August 2022 Griin statt Grau



Ein Blick
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Beginn der Planungen

\

zum Gewerbegebiet
in 2013

Durchfuihrung
,ocoping“-Verfahren
in 2014

Beteiligung der
Offentlichkeit
in 2016

Wiederaufnahme der Planungen in 2021




Heute

Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zu den
» allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung
und

» deren moglichen Auswirkungen




R
ase SRR
ooooo

W ; / .//
#0202
X 222

Planerische Ausgangssituation - Landschaftsplan
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Planerische Ausgangssituation - Flachennutzungsplan
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Geltungsbereich B-Plan Nr. 70
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Anderungsbereich
10. Anderung- FNP

Planerische Ausgangssituation - Aufstellungsbeschlisse 2022




gemeindliche
Planungsziele:

Verlagerung
vorhandener ortlicher
~ Gewerbetriebe mit \\
1% Chancen zur Erweiterung
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Planerische Ausgangssi‘tuat.ion“—'_'GE Potentialflachen (2014)




Gemeinde und Verwaltung
mit dem
Planungs-Team aus den Fachgebieten
= Stadtplanung
= Erschliefungs- und Entwasserungsplanung
= Landschaftsplanung + Grunordnung
= Verkehr
* |mmissionsschutz
= Artenschutz

= Baugrund / Vermessung

Anforderungen an die Planung heute (2022)




Grun statt Grau

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:
Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung

Ausweisung gewerblicher Bauflachen fur den ortlichen
Bedarf / Handwerksbetriebe auch mit Dienstleistungen

Sicherung einer ordnungsgemalen ErschlieBung und Entw'asserur{'xg

Schaffung zweier verkehrlicher Anbindungspunkte

MaBnahmen zur Durchgriinung des Gewerbegebiets

Schaffungen und Weiterentwicklung von Wegeverbindungen

MaBnahmen die dem Klimawandel entgegenwirken




Grun statt Grau

Gesamtplan mit Darstellung
der wesentlichen Merkmale
der Planung

g

B-Plan Nr. 70 =10.45 ha N

Opn Bortels
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nungen heute (August

Stand der Pla 2022)



Grun statt Grau

Iinnere ErschlieBfung des GE-Gebiets

mit Wegéanbiungen

Stand der Planungen heute (August 2022)




Grunzone im
Ubergangs-
bereich mit
Regenruck-
haltebecken
und
verbindenden
Wegen




Grun statt Grau

Schnittdarstellung r
durch die Grunzone (ca. 75 m breit) mit Regenruckhaltebecken

Stand der Planungen heute (August 2022)



Grun statt Grau

Anbindungspunktim Norden
. Tangstedter Chaussee
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Anbmdungspunkt im Suden
= Ellerbeker Weg

Stand der Planungen heute (August 2022) _



_ Grun statt Grau

Griln + Mulde

Systemschnitt VerbindungsstraBe, rund 18 m breit

Stand der Planungen heute (August 2022)




Grun statt Grau

Grenze Grundstilcke 3-Plar 70
Grenze Grundstiicks B-Plan 70
Grenze 3-Pbn 70 zum Hachbarn

taerze Groncsticke APan 30

150 590 150

: Wegeverbindung
Systemschnitt : .
, ) ins Gewerbegebiet,
innere ErschlieBungsstralBe, :
7,5 m breit

11,50 m breit

Stand der Planungen heute (August 2022)




Grun statt Grau

angestrebte Planinhalte fuir das Gewerbegebiet:

Ausweisung und Bereitstellung unterschiedlicher
GrundstucksgroBen und Grundstuckszuschnitte

Gebaudehohen
gestaffelt von Norden =11,0 m nach Suden = 9,0m

Beschrankung der Flachenversiegelung auf 70%
der Grundstucksflachen

30% der Grundstucksflachen bleiben unversiegelt,
Platz fur Baumpflanzungen und Vegetationsflachen,
also keine Schottergarten und ahnliche Versiegelung




Grun statt Grau

angestrebte Planinhalte fuir das Gewerbegebiet:

Verzicht auf Verlegung einer Gasleitung und Nutzung
erneuerbare Energien fur die Energie- und Warmeversorgung

Dachflachen sind extensiv zu begrunen

flachenbezogenes Anpflanzungsgebot

E.-Ladestation an zentraler Stelle im
Plangebiet und auf Nachfrage auf den
privaten Grundstucksflachen

Prufung, ob Bushaltestellen an der Tangstedter
Chaussee realisierungsfahig sind




Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit !




